Zmluva o najme bytu & 12 v bytovom dome stip. €. 2
uzatvorena podl’a § 685 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni

neskorsich zmien a doplnkov a VZN obce Nezbudska Lucka €. 2/2007 o podmienkach

pridel’ovania bytov a bytovych domov

I.

Zmluvné strany
Prenajimatel’: Obec Nezbudska Lucka
Sidlo: Nezbudska Lucka 130, 013 24 Nezbudska Lucka
1CO: 00648256
DIC: 2020689341
V zastlpeni: Ing. Adriana Vratianova Kubickova, starostka obce
Banka: Prima banka Slovensko, a.s.
C. aétu: 3193157007/5600
IBAN: SK62 5600 0000 0031 9315 7007

a

(dalej ako prenajimatel)

Najomea: Lenka Loncova , rod. ¢SS

Adresa: Nezbudska Lucka 2/12, 013 24 Nezbudska Lucka

(d’alej ako ndjomca)

uzatvorili tito zmluvu o ndjme bytu

I1.
Predmet a rozsah najmu

Predmetom tejto zmluvy je zavdzok prenajimatel’a prenechat’ ndjomcovi do uZivania byt
$pecifikovany v bode II. 2. Tejto zmluvy a zavdzok ndjomcu uhradzat’ prenajimatel’ovi
najomné podla &lanku IV. tejto zmluvy, to vSetko za podmienok stanovenych v tejto
zmluve.

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytového domu ¢.2 postaveného na KN parc.
¢. 3943 na adrese Nezbudska Lucka 2 v kat. izemi Nezbudska Lucka. Predmetny bytovy
dom je zapisany v katastri nehnutelnosti, na Okresnom urade, katastralnom odbore
Zilina, na liste vlastnictva &. 673.

Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom trojizbového bytu €. 12, ktory sa nachadza
v bytovom dome 3pecifikovaného vbode 1 tohto ¢Clanku. Predmetny byt pozostava

z kuchyne, dvoch izieb, chodby, jednej kupelne a WC. Celkova plocha bytu je 69,18 m?.

Prislusenstvo bytu a zoznam o0sdb tvoriacich domacnost’ ndjomcu st uvedené v prilohe €.
1 — evidencny list bytu.

Prenajimatel’ tymto prenechdva najomcovi do uZivania trojizbovy byt opisany
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v bode 2 tohto ¢lanku s prisluSenstvom a vybavenim tak, ako je vy$Sie uvedené.
Néjomca a osoby, ktoré Ziju s najomcom v spolo¢nej domécnosti majua popri prave
uzivat’ byt aj pravo uZzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu, ako aj
pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

Néjomca je povinny uzivat byt, spoloéné priestory a zariadenie domu riadne ariadne
poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

ITI.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréita do 30.04.2019.

Najom kon¢i uplynutim dohodnutej doby néjmu, alebo pred uplynutim tejto doby
dohodou zmluvnych stran alebo vypovedou v zakonom stanovenych pripadoch.

Néjomca m4 narok na opakované uzatvorenie najmu v pripade, Ze si bude riadne a v&as
plnit’ svoje povinnosti, vyplyvajice z tejto zmluvy o najme, najmi riadne a véas platit’
najomné a poplatky za sluzby s najmom spojené a bude zaroveii spliiat’ podmienky na
uZivanie tohto bytu stanovené osobitnym predpisom.

Ziadost' je najomca povinny dorudit’ prenajimatelovi minimalne 30 dni pred diiom
ukonéenia ndjmu, inak jeho pravo na opakované uzatvorenie ndjmu zanika a najom konéi
dilom uplynutia dohodnutej doby n&jmu. Opakovany najom bude uzatvoreny tym, Ze
obidvoma zmluvnymi stranami bude podpisany dodatok k tejto zmluve.

Pri zéaniku najmu dohodnutého na ur€ity ¢as nema najomca pravo na bytova nahradu.

Iv.
Najomné a ihrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyska najomného je stanovena podl'a Opatrenia MF SR €. 01/R/2008 zo dna 23.04.2008
v zneni Opatrenia MF SR €. 02/R/2008 zo dia 25.09.2008 vo vyske 164,11 € mesacéne.

Néjomné je splatné v pravidelnych mesa¢nych splatkach.
Prenajimatel’ potvrdzuje, Ze od ndjomcu prevzal zdbezpeku vo vyske 1992,00 €.

Néjomea sa zavizuje platit’ ndjomné za d’alSie obdobie trvania ndjmu v lehote splatnosti,
ktora je stanovena dohodou zmluvnych stran takto: ndjomné za d’al$i mesiac je splatné
vzdy do 15. diia prislusného kalendarneho mesiaca.

Prenajimatel’ vrati ndjomcovi do 2 mesiacov od podpisu zmluvy néklady, ktoré
v minulosti ngjomeca vynaloZil vo vyske 186,50 € za elektricku pripojku, 17,00 € za
schranku a 113,62 € za pomerové merace na teplo - WHE30Z SENZOR.

Néjomca je povinny platit’ obci Nezbudské Lucka preddavky za doddvku plynu vo vyske
50,00 € mesaéne spolu s ngjomnym. Zucétovanie tychto platieb vykona prenajimatel’
podla skutoénych stavov jednotlivych meraov tepla vbyte atiez v spolo¢nych
priestoroch v bytovom dome k datumu 31.12. prislusného roka ato do 30 dni od
obdrzania vSetkych relevantnych podkladov potrebnych pre vyuétovanie. Do nakladov na

Strana 2 z 6




10.

11.

12.

13.

vyuctovanie plynu sa zahfiiaju aj naklady na mzdu kurica a naklady na vykonané revizie
plynovych a tlakovych zariadeni ato pomernou castou 1/12 k celkovej sume tychto
néakladov.

Néjomca je povinny platit’ obci Nezbudska Lucka preddavky za dodavku vody a teplej
uzitkovej vody vo vyske 7,00 € mesacne spolu s ngjomnym. Zuctovanie tychto platieb
vykond prenajimatel’ podl'a skutoéného odberu (podla stavu meraov vody a TUV
v byte) a podl'a rozdielu medzi skutoénym odpoctom stavu vodomerov a fakturovanym
stavom od dodavatela vody (SEVAK, a.s.) k datumu 31.12. prisluSného roka a to do 30
dni od obdrzania vSetkych relevantnych podkladov potrebnych pre vyuétovanie.

Néjomca je povinny platit’ preddavky za tahanie a odvoz fekélii vo vyske 6 € mesacne
spolu s nagjomnym. Zuétovanie tychto platieb vykona prenajimatel’ podla podielu
skutoéného mnozstva fekélii vyprodukovaného bytom (zisteného podla stavu meracov
vody a TUV v byte) k celkovému mnozZstvu fekalii vyprodukovanych vietkymi bytmi
vdome kdatumu 31.12. prislusného roka ato do 30 dni od obdrzania vSetkych
relevantnych podkladov potrebnych pre vyiactovanie.

Néjomca je povinny platit’ preddavky za dodavku elektrickej energie (spolocné priestory,
vykurovacie kotly) vo vyske 3,00 € mesacne. Zucétovanie tychto platieb vykona
prenajimatel’ pomernou €astou 1/12 z celkovej sumy za skutoéne spotrebovanu elektricku
energiu v spolo¢nych priestoroch k 31.12. prislusného roka ato do 30 dni od obdrzania
vietkych relevantnych podkladov potrebnych pre vyuétovanie.

Celkova mesacna suma najomného spolu s ihradou energii je 230,11, ktora sa plati
na ucet prenajimatel’a vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., ¢. u¢tu 3193157007/5600,
IBAN: SK 62 5600 0000 0031 9315 7007.

Négjomca sa zavédzuje zaplatit' prenajimatelovi za sluzby sniajmom spojené Ciastku
vyplyvajucu z vyu€tovania zalohovych platieb na zédklade pisomného vyuétovania, ktoré
ngjomca obdrzi vzdy jedenkrat roéne od prenajimatel’a, priCom vyuétovanie je splatné
najneskor do 14 dni odo dila obdrzania vyuétovania najomcom. Pripadny preplatok vrati
prenajimatel’ ngjomcovi do 14 dni od dorucenia vytaétovania.

V pripade, ak je ndjomca v omeskani s platenim najomného a thrad za sluzby s najmom
spojenych, ndjomca je povinny zaplatit’ poplatok z omeSkania vo vyske 0,5 %o dlZnej
sumy za kazdy deil omesSkania, najmenej vSak 0,83 € za kazdy izafaty mesiac
omeskania.

Ak sa zmenia skuto¢nosti, rozhodujice pre urlenie nijomného aceny sluZieb,
prenajimatel’ md prdvo zmenit' vySku ndjomného a zélohovych platieb za sluZzby
poskytované v stvislosti s uzivanim bytu.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti najomcu:

L

N4ajomea sa zavizuje:
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b)

d)
e)

Vykonévat' drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beZnou
udrzbou v stlade s platnymi pravnymi predpismi, na vlastné naklady (mal'ovanie, oprava
omietok, odhmyzovanie, oprava, udrzba spoloénych priestorov, vratane vymeny
osvetl'ovacich zariadeni a pod.).

Bez zbytoéného odkladu oznamit® prenajimatel’'ovi potrebu takych oprav v byte, ktoré je
povinny zabezpetit’ prenajimatel’, pri¢om je povinny umoznit’ ich riadne vykonanie a na
poZziadanie prenajimatela poskytnut’ potrebnt sucinnost’ spoc¢ivajucu aj vo vykonavani
prac. V pripade nesplnenia tejto povinnosti najomca zodpovedd za Skodu, ktora
v stuvislosti s tym vznikne.

Na vlastné ndklady a na vlastni zodpovednost’ odstranit’ v byte a v uzivanych spoloénych
priestoroch zévady, ktoré vznikli v dosledku konania alebo necinnosti zo strany ndjomcu
alebo tych, ktori s ndgjomcom byvajt. V pripade, Ze sa tak nestane, prenajimatel’ ma pravo
po predchddzajlicom, upozorneni nédjomcu zévady aint vzniknutd Skodu odstranit’
a pozadovat’ od ngjomcu ich ndhradu v plnej vyske.

Uzivat’ byt vyluéne na byvanie.

Po ukonleni n4jmu vypratat byt a priestory sbytom sivisiace v termine uréenom
prenajimatelom a tieto priestory odovzdat prenajimatelovi so vSetkym prisluSenstvom
atechnickym zariadenim v stave, vakom ich prevzali, sprihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie ato pri riadnom uZivani a vykonavani Udrzby bez naroku na ndhradu
nakladov suvisiacich so zhodnotenim bytu a uzivanych spolo¢nych priestorov domu. Po
odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny zdznam s uvedenim popisu technického stavu bytu,
pripadne zavad.

Néajomea zodpoveda za Skodu spdsobenti v dome nim a osobami, ktoré s nim byvaju.

Néjomeca nemoze prenechat’ priestory, ktoré si predmetom najmu do uZivania inym
osobam z titulu prendgjmu.

Najomca nesmie vykondvat akékolvek stavebné upravy apodstatné zmeny v byte
vratane zésahov do elektroinstalacie a vodoinStalacie bez predchadzajuceho pisomného
sthlasu prenajimatel'a, v opatnom pripade zodpoveda za vzniknutu Skodu. V pripade
suhlasu naklady na realizdciu navrhnutych zmien zna$a v plnom rozsahu ndjomca bez
naroku na ich nahradu po skonceni ndgjmu.

Néjomca je povinny udrziavat’ noény pokoj, v opa¢nom pripade je dévod na vypovedanie
zmluvy o ndjme zo strany prenajimatela.

Néjomea je povinny v primeranej miere udrziavat’ Cistotu v spoloénych Castiach domu
a za tymto téelom uzavriet’ s ostatnymi ndgjomcami bytov v dome dohodu o upratovani
spoloénych asti domu (schodiska, chodby...).

Néjomca je povinny ohlasit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu kazdu d'alSiu
osobu, ktora za¢ne Zit' s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti.

Né4jomea podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol oboznimeny s povinnostami
vztahujucimi sa na ndjomcu bytu, v sivislosti so spravou a prevadzkou obytného domu,
v ktorom sa predmetny byt nachddza. Zaroven vyhlasuje, Ze tieto povinnosti sa zavézuje
plnit’ a dodrziavat'.

Néjomcea je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpeujuce ostatnym njomcom bytov vykon ich prav.
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10.

1l ;

Néjomca nesmie manipulovat’ a poskodzovat’ plomby na elektromeroch, resp. na inych
zariadeniach prenajimatel’a.

V pripade poskodenia meradov na elektricku energiu, meraca tepla a vodomerov bude
najomcovi vyrubena sankcia podl'a domového poriadku.

Priva a povinnosti prenajimatela:

i

1)

2)

3)

4)

Prenajimatel’ sa zavizuje stavebné Upravy ainé podstatné zmeny v byte pocas trvania
najmu vykonavat' iba so suhlasom najomcu. Ngjomca moze tento suhlas odopriet’ iba
z vaznych dovodov. Pokial prenajimatel’ takéto opravy bude vykonavat” na prikaz
prisluiného orgénu $tatnej spravy, najomca sa zavézuje ich vykonanie bez omeSkania
umoznit’.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu uzivania bytu a dodrZiavania povinnosti
n4jomecu vyplyvajucich ztejto zmluvy anajomca je povinny prenajimatelovi tuto
kontrolu umoznit’ vykonat’.

VL
Ostatné dojednania

V pripade, Ze ndjomca nebude platit’ najomné auhradu za sluzby sniajmom spojené
riadne a v&as v dohodnutej lehote splatnosti, je prenajimatel’ opravneny ndjom bytu
vypovedat’ aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

Néjomca sa zavizuje vypratat’ predmet ndjmu do troch dnf po ukonceni najmu.

V pripade nesplnenia tejto povinnosti sa ndjomca zavdzuje platit’ prenaj imatelovi
dohodnutt zmluvna pokutu vo vyske 165,95 € za kazdy deri omeSkania.

Néjomca sa zavizuje, Ze ak porudi niektort z tychto povinnosti, md prenajimatel’ pravo
vypovedat’ mu najom bytu s privolenim sudu, v zmysle ob¢ianskeho zékonnika § 711
odst.1, pism. ¢), d), e), g) v tychto taxativne vymenovanych dévodov, ak:

najomea alebo ten, kto je ¢lenom domaécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sistavne
naru$uje pokojné byvanie ostatnych n4jomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpetnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

najomca hrubo poruuje svoje povinnosti vyplyvajice z njmu bytu najmé tym, ze
nezaplatil najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za Cas dlhsi
ako dva mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a

je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Ze byt
nemoZno uZivat alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat

najomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné i¢ely ako na byvanie
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VIL

Zavereéné ustanovenia

1. Pokial' tato zmluva neustanovuje inak, spravuji sa pravne vztahy jej ucastnikov
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a suvisiacimi predpismi.

2. Zmluva je vypracovana v dvoch vyhotoveniach, zktorych prenajimatel’ aj ndjomca
obdrzia po jednom vyhotoveni.

3. Menit a dopiiiat’ ustanovenia tejto zmluvy je mozné len na zéklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran, formou pisomného dodatku k tejto zmluve, pre platnost” ktorého sa
vyZaduje jeho podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami.

4. Zmluvné strany vyhlasuji, ze zmluva bola spisand podla ich pravej a slobodnej vole,

nebola uzatvorend v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s jej
obsahom tto zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

5. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu a t¢innost’ dilom nasledujiicim po dni jej
zverejnenia, nie vSak skor ako 01.05.2016.

V Nezbudskej Lucke dia 29.04.2016

Prenajimatel’: Najomeca:

Ing. Adriana Vrafiano
starostka obce\

Lenka Loncova
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