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OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

vypracované podla § 5 zédkona &. 24/2006 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov. a prilohy &.2 tohto zakona

1. Zakladné ddaje o obstardvatelovi

1. Nazov: Obec Varin
2. Identifika&né Cislo: 00321711
3. Adresa sidla: Obecny urad Varin
Némestie sv. Floridna ¢.1
013 03 Varin
4. Opravneny zastupca . Ing Michal Cvacho, 0911 704771
obstaravatela: starosta obce Varin
5. Kontaktné osoba: Ing.arch. Vladimir Bar¢iak

(osoba poverena obstaravanim navrhu UPN — O Varin

v zmysle § 2a zakona €. 50/ 1976 Zb. v platnom zneni, reg.£.263)
adresa: Gerlachovska 9, 010 08 Zilina ;
telefon: 0903 554 837

e-mail: barciak.ing.arch@gmail.com

mo¥né miesto konzulticie:

= Obecny urad Varin

= Z4vodska cesta &.4, 010 01 Zilina (Ing.arch.BarCiak)

11 Zskiadué Gdaje o strategickom dokumente

1. Nazov: Uzemny plén obce (UPN — O ) Varin, ndvrh
2. Charakter: Charakteristika podla zakona €.24/2006 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov:

V zmysle § 4 ods. (1) a (2) pism.b) ide o strategicky dokument s
miestnym dosahom (administrativne \izemie obce Varin zloZené
len zkatastrilneho uzemia Varin) — © izemnoplanovaciu

. dokumentéciu obce.
3. Hlavné ciele: Ziskanie tizemnopl4novacieho dokumentu, ktory komplexne riesi
izemny rozvoj obce aktory bude po schvaleni Zavaznym
dokumentom pre obec, obyvatel'ov obce a ostatnych ucastnikov
procesu povolovania a realizicie planovanych  zamerov
{izemného rozvoja obce. Riesi priestorové usporiadanie a funk&né
vyuZitie Uzemia obce, stanovuje  zdsady a regulativy pre jej
rozvoj, plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb...
Dévodom obstarania tizemného planu obce sit:
= netiplnost’ zachovaného UPN — SU Varin (z r. 1993), absencia
jednoznacénych ~ dokumentov 0 prerokovani  a schvaleni
preukazujicich, Ze postup obstarivania, prerokovéavania
a schvalovania bol v stilade s prisluSnymi vieobecne zAvaznymi
pravnymi predpismi, iy

= ymenené  tzemno-technické, hospodéarske 2 socidlne
predpoklady, na zéiklade ktorych bola navrhnutd koncepcia
pbvodného  tizemného planu  sidelného utvaru Varin
a naslednych zmien a doplnkov sidelného Gtvaru, :

= zabezpedenie optimalnych zésad vecnej a &asovej koordindcie
stavebnotechnickych, priestorovych a tizemnych aktivit na
izemi obce, o
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s zostiladenie (zemného pldnu obce s lizemnym planom velkého
azemného celku Zilinského kraja a s jeho zmenami a doplnkami
(UPN VUC v zneni ZaD &.4 UPN — VUC Zilinského kraja).

4. Obsah (osnova): Navrh tizemného planu obce (UPN - O) Varin podra VYHL. é

55/2001 Z. z., § 12 ops. (1): .

Textova &ast’ navrhu izemného planu obce

zakladné vidaje

a) hlavné ciele rieSenia,

b) vyhodnotenie doterajSieho {izemného planu sidelného ttvaru
(vratane Zmien a doplnkov),

¢) udaje o sulade rieSenia tizemia so Zadanim,.. .

rieSenie navrhu tizemného plinu obce

a) vymedzenie a geograficky opis rieSeného izemia,

b) vizby vyplyvajice z riesenia a zo zavdznych Casti
aktualizovaného UPN-VUC Zilinského kraja,

¢) zakladné demograficke, socialne a ekonomické rozvojové

predpoklady obce,
d) zAujmové tzemie a SirSie vzt'ahy, zatlenenie obce do systému
osidlenia,

€) navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania,

f) navrh funk&ného vyuZitia uzemia obce...,

g) navrh rieSenia byvania, obiianskeho vybavenia so socidlnou
infrastruktirou, vyroby, rekreacie a cestovného ruchu...,

h) vymedzenie zastavaného izemia obce Varin,

i) vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla

osobitnych predpisov,
j) navrh rieSenia ziujmov civilnej ochrany, obrany S3tatu,
poZiarnej ochrany, ochrany pred povodiiami, i
k) navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES
a ekostabilizaénych opatreni,
1) navrh verejného dopravného a technického vybavenia,
m) koncepcia starostlivosti 0 Zivotné prostredie,

n) vymedzenie prieskumnych tizemi. chranenych
loZiskovych tizemi a dobyvacich priestorov,

o) vymedzenie ploch vyZadujucich zvySena ochranu,

p) navrh budiceho mozného pouZitia pornohospodarskej pody
a lesnej pody na stavebné a iné zamery,

q) hodnotenie navrhovaného rieSenia... ,

r) navrh zdviiznej Easti

a. zasady a regulativy priestorového usporiadania a funk&ného
vyuZivania Uzemia na funk&né a priestorovo homogénne
jednotky,

b. pripustné, obmedzujice, vylucujice podmienky na vyuZitie
jednotlivych ploch, na intenzitu ich vyuZitia, regulacia vyuZitia
ploch,

c. zasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskeho vybavenia
lzemia, '

d. zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
a technického vybavenia Gizemia, :
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5. UvaZované variantné
rieSenia zohl'adtiujice
ciele a geograficky rozmer
strategického dokumentu

6. Vecny a Casovy
harmonogram pripravy
a schvalovania

e. zasady a regulativy zachovania kuitarnohistorickych hodnét,
ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a
tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability
vratane ploch zelene,
zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie,
vymedzenie zastavaného izemia obce,
vymedzenie ochrannych pésiem a chranenych tzemi podla
osobitnych predpisov,
i. plochy na verejnoprospe$né stavby, na vykonanie
delenia a scelovania pozemkov, na asandciu ana chranené
casti krajiny, o
j. urCenie, pre ktoré Casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’
uzemny plan zény,
k. zoznam verejnoprospesnych stavieb,
I. schéma zaviznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.
grafickd ¢ast’ izemného planu obce
vykres €.1 Vykres SirSich vztahov, M 1:50 000;
vykres €.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania izemia a ochrany prirody,
M 1:5 000;
vykres €.3 Vykres verejného dopravného vybavenia,
M 1:5 000;
vykres €.4 Vykres verejného technického vybavenia — vodné
hospodérstvo, M 1:5 000;
vykres €.5 Vykres verejného technického vybavenia —
energetika, M 1:5 000;
vykres €.6 Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane
prvkov USES, M 1:5 000;
vykres €.7 Vykres vyhodnotenia dosledkov stavebnych zamerov
a inych navrhov na polnohospodarskej a lesnej pode,
M 1:5 000;
Vykresy nebude mozné zluCovat'.
Spracovaniu ndvthu UPN — O Varin bude predchidzat
spracovanie konceptu rieSenia UPN — O Varin, ktory bude
spracovany variantne a v rovnakom rozsahu ako navrh UPN —
O Varin, pricom sufastou textovej Casti konceptu bude aj
vyhodnotenie spracovanych alternativ a variantov rieSenia.

O

Ked?e ide onavrh UPN—-O obce, ktord ma viac ako 2 000
obyvatelov a ktory sa v zmysle zik.C. 50/76 Zb. v platnom
zneni ... vypracovava ako variantny navrh v etape koncept
UPN - O, uvaZuje sa s variantnym rieSenim resp. je povinnostou
v zmysle zik.&. 50/76 Zb. vypracovat’ koncept rieSenia UPN
O Varin variantne.

Vecny harmonogram pric na nidvrhu UPN-OVarin
v siilade so zdk. ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov
a s vyhlaSkou €.55/2001 Z. z. o lizemnopldnovacich podkla-
doch a fizemnoplinovacej dokumenticii:

= Oznémenie o zadati obstarvania UPN —O Varin  10.11.2014
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7. Vzt'ah k inym strategickym
" dokumentom

8. Organ kompetentny na jeho
prijatie

9. Druh schvalovacieho -
dokumentu

= Pripravné prace obstardvatel'a 10/2014-01/2016
= Prieskumy a rozbory pre vyprac. UPN - O Varin 06/2016
= Zadanie pre vypracovanie UPN — O Varin 10/2016
®= Prerokovavanie zadania...... 11/2016
= Schvalenie zadania pre vyprac. UPN — O Varin 12/2016
= Koncept UPN — O Varin 06/2017
= Prerokovanie konceptu UPN — O Varin 08/2017
= Siborné stanovisko 10/2017
« Névrh UPN-O Varin 02/2018
= Prerokovavanie nivrhu UPN — O Varin 04/2018

a pokyny na dopracovanie navrhu podla akceptovanych
pripomienok

= Dopracovanie ndvrhu UPN — O Varin 06/2018
a prerokovanie podl'a § 9 ods.1 pism.a) zak.€. 543/2002 Z. z. ...,
sthlas podl'a § 13 zak.&. 220/2004 Z. z. ... a preskiimanie navrhu
podla § 25 zék.€. 50/76 Zb. v platnom zneni

* Schval'ovanie navrhu UPN - O Varin , 08/2018

= Prace po schvaleni UPN-O Varin 10/2018

Névth UPN-O Varin musi byt v salade s nadradenou
tzemnoplanovacou dokumenticiou, ktorou je UPN VUC
Zilinského kraja schvileny 26.05.1998 Nariadenim vlady SR
¢.223/1998 a jeho Zmeny a doplnky , ktorych zavizné Casti boli
vyhlasené prislusnymi VZN 7SK (najaktualnejsie — ZaD &.4 UPN
vUC).

Schval'ujuci orgén: Obecné zastupitel'stvo obce Varin.
Uznesenie obecného zastupitelstva obce Varina VSeobecne

zavizné nariadenie obce Varin o zaviznych Castiach UPN -0
Varin.

ML Zikiadné Gdaje o predpokladanych vplyvoch strategického dokumentu na Zivotné

prostredie yratane zdravia

1. Poziadavky na vstupy

2. Udaje o vystupoch

Boli uz definované po vyhodnoteni pripravnych prac

obstardvatel'a a vypracovani prieskumov a rozborov a analyze:

= existujiceho  UPN — SU Varin a nasledujiicich Zmien
a doplnkov UPN - SU Varin,

= Krajinnoekologického planu (KEP)

= izemno-technickych a vietky ostatnych podkladov v zmysle
§ 7 a 7a stavebného zdkona,

"ndmetov, poZiadavieck a podnetov ziskanych v procese
pripravnych prac a prieskumov a rozborov.

V tomto 3tadiu ich nie je moZné jednoznalne definovat. Budu
Jednoznaéne zo schvalenych zavidznych a zo smernych Casti
rieSenia UPN — O Varin v rozsahu ako vyplyva z ustanovenia §
12 vyhlasky &. 55/2001 Z. z. o Gizemnopldnovacej dokumentécii a

6
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uzemnopldnovacich podkladoch a § 13 stavebného zikona

v platnom zneni.

Obstaravatel’ predpoklada, e si¢astou vystupov (rieSenia UPN —

O) budu predovietkym:

= yymedzené nové uzemia byvania (izemia IBV, izemia HBV)
v rozsahu potrieb do 350 b,j.,

={izemia rozvoja obcianskej vybavenosti a sluzieb vritane
variantného umiestnenia cintorina,

= vyznamu sidla primerané rozSirenie ploch vyroby (sekundarny
sektor),

= pavrhy Gprav centra sidla a vstupov do sidla,,

= vymedzenie d’alSich rekreaénych a $portovych tizemi,

=pnivrh rieSenia minimalizicie stretov zaujmov jednotlivych
funkénych zloZiek so zdujmami ochrany Zivotného prostredia
a ochrany prirody, .

= optimalizacia systému dopravy vratane jej rieSeni v zaujmovych
uzemiach (Krastiany, Gbel'any) a doplnenie systémov technickej
infrastruktary, '

= zisady aregulativy priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania (izemia obce vritane verejnoprospesnych stavieb.

Vtejto fize pripravy navihu UPN — O obstaravatel
nepredpokladd Ziadne zisadné priame a nepriame vplyvy na
Zivotné prostredie obce vyvolané realiziciou navrhu UPN —
O ako ani na zivotné prostredie susediacich obci.

3. Udaje o priamych V tomto $tadiu ich nie je moZné jednoznacne posudit’. Dé sa viak
a nepriamych vplyvoch na realne predpokladat’, Ze v stCasnosti platnd legislativa na tseku
zivotné prostredie ochrany zloziek Zivotného prostredia ako aj povol'ovaci systém

prispeji k zabezpefeniu minimalizicie negativnych vplyvov
rieenia UPN — O Varin, ktory musi vytvarat predpoklady pre
zostladenie navrhovanych Cinnosti s podmienkami. krajiny.
Pozadované aktivity do izemia budhi v€lenené tak, aby doslo k
uspokojeniu zaujmov a potrieb spolo¢nosti na jednej strane a
sucasne aby nebola naruena ekologicka stabilita krajiny a systém
ochrany Zivotného prostredia. V tejto faze pripravy navrhu UPN —
O obstaravatel’ nepredpoklada Ziadne zasadné priame a nepriame
vplyvy na Zivotné prostredie obce vyvolané realizdciou navrhu
UPN - O ako ani na Zivotné prostredie susediacich obci.

4. Vplyv na zdravotny stav V tomto $tadiu moZno konstatovat, %e ciePom UPN — O bude aj
obyvatel'stva vylicenie akychkol'vek negativnych vplyvov navrhovaného

funkéného vyuzitia tzemia obce Varin na zdravotny stav
obyvatel'stva.  Obstardvatel’ neprijme Ziadne  také
tizemnoplinovacie rieSenie, ktoré by znamenalo v tizemi obce
zhorSenie zdravotného stava obyvatelov (resp. na tizemiach
okolitych obci).

5. Vplyvy na chranené tizemia V tomto 3tddiu sa nedaju Uplne jednoznaCne posidit),
obstaravatel’ vSak nepredpoklada negativny vplyv na chranené
7
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tizemia z hladiska zaujmov ochrany prirody. Na Gzemi obce sa

nachadzaji:

= Velkoplodné chranené (izemie Narodny park Malé Fatra s tretim

stuptiom ochrany,

s Ochranné pasmo Néarodného parku Mald Fatra s druhym

stuptiom ochrany,

= Stistava osobitne chranenych tizemi NATURA:

- Chrénené vtatie izemie CHVU 013 — Mal4 Fatra,
- Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV 0252 — Mala Fatra,
- Uzemie eur6pskeho vyznamu SKUEV 0221 — Varinka,
= Prvky tzemného systému ekologickej stability:
- Biosférické biocentrum Bbcl Mala Fatra,
- Nadregionalny biokoridor Nrbk 1 —rieka Vah,
- Regionalny biokoridor Rbk 13 — vodny tok Varinka —
Struhdreri,
- Regionalny biokoridor Rbk 21 — ekotén Krivéanskej Fatry
- Genofondov4 lokalita: 3
ZA 30 — Asfaltovy lom pri obci Nezbudska Lucka.
Z titulu susedstva srieSenym uUzemim navrh UPN — O bude
reSpektovat’:

- néarodni prirodnd rezervaciu NPR Stary hrad s 5° ochrany,

~ narodni prirodni rezervaciu NPR Suchy s 5° ochrany,

- prirodnii pamiatku PP Krasiiansky luh s 5° ochrany,

- ochranné pasmo PP Krastiansky lth s 3° ochrany,

- genofondova lokalitu ZA 21 Krastiansky luh,

- genofondovi lokalitu ZA 33 Stary hrad (NPR),

- genofondovi lokalitu ZA 34 Suchy (NPR),

- regionalne biocentrum Rbc 24 Krasiiansky luh,

Dalgie poZiadavky:

- zachovat’  krajinné prvky .. identifikované v krajinno-
ekologickom plane ako mokrade, remizky, vyznamné solitérne
rastlice stromy, jestvujice brehové porasty,

- v miestach, kde absentuje sprievodnd drevinovd vegeticia
vodnych tokov, je potrebné navrhnit’ jej obnovu a vysadbu
s prirodzenym druhovym zloZenim,

- zasahy do vodnych tokov rieSit' tak, aby upravy smerovali
k revitalizacii vodnych tokov anedochadzalo k zhorSeniu
existenénych podmienok bioty,

- pri zAsahoch do verejnej zelene sa riadit’ normou STN 83 7010
Ojzetrovanie, udrZiavanie a ochrana stromovej vegetacie,

- nenavrhovat uzemia pre vystavbu do inundainého Uzemia
vodnych tokov a na podmééané plochy,

- pri navrhovani vzdusnych elekirickych vedeni poZadovat' pri
realizacii stavieb technické rieSenia; ktoré brania usmrcovaniu
vtakov,

- pozadovat odstrafiovanie invédznych druhov rastlin.

Jedinym predpokladanym moZnym miestom obmedzeného vplyvu
navrhu UPN — O na izemia, ktoré st predmetom z4ujmu ochrany
prirody, moéZe byt menSia ast tlzemia ochranného pasma
Nérodného parku Mald Fatra abiokoridorov, kde uZz doslo
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6. MoZné rizika savisiace
s uplatiiovanim strategického
materialu

7. Vplyvy na Zivotné prostredie
presahujtce $tatne hranice

IV. Dotknuté subjekty

1. Vymedzenie zainteresovanej
verejnosti vratane jej
zdruZeni

2. Zoznam dotknutych
subjektov
3. Dotknuté susedné Staty

V. Dopliiujiice udaje
1. Mapova a in4 grafickd
dokumentécia

2. Materiély pouZité pri
vypracovani strategického
dokumentu

k urbanizacii Uzemi akde bude nutné definovat prisluSné
regulativy (napr. Jedl'ovina — Kl€oviska, ATC...).

MozZné rizika stvisiace s implementaciu predmetu UPN-0O
Varin budi eliminované aj v povolovacich procesoch
jednotlivych investitnych ~ zAmerov, v ramci ktorych
dokumentécie investitnych zdmerov by mohli podlichat’
samostatnému posudzovaniu podla zidkona &. 24/2006 Z. z.
v platnom zneni. K eliminacii rizik prispieva tieZ obcou nastolena
stratégia kvalitného, &istého Zivotného prostredia a podpory
obnovitel'nych a altematl’vnych zdrojov vychadzajuica z principov
trvalo udrzatel'ného rozvo_;a V tomto $tadiu sa viak nedaji tiplne
jednoznaéne posudit, ale je velky predpoklad, Ze rizika budi
eliminované uZ vo faze prerokovavania ndvrhu UPD a v naslednej
projektovej priprave stavieb.

Vyludujt sa takéto vplyvy, je neredlne predpokladat’ takéto
vplyvy.

Obdania obce Varin.

Vid'. priloha - rozdeFovnik k Oznidmeniu... .
Nie st dotknuté.

Graficka gast navrhu UPN — O bude vypracovana podla § 12
0ds.7 vyhl.€. 55/2001 Z. z:

Hlavné vykresy — v mierke 1:5 000,

Sir¥ie vztahy — v mierke 1:50 000.

Materiély, ktoré boli sustredené a bola vyhodnotend ich
zAviznost v ramci pripravnych prac obstaravatela,
prieskumy a rozbory + Krajinnoekologicky plan obce Varin;
schvalené zadanie pre vypracovanie UPN —O Varin.
Doposial vypracovand tzemnoplénovacia dokumenticia pre
obec Varin (Ciastocne pouzita):

= Uzemny plén sidelného ttvaru (UPN — SU) Varin z1.1993
(schvaleny), nezachoval sa v plnom rozsahu,

'Uzemny plan zény Varin vypracevany vr. 1986 URBIONom
Zilina (Ing. arch. Peter Certiansky), schvaleny uznesenim Rady
ONV v Ziline &. 113/85 zo diia 30.8.1985

= Uzemnoplanovacia dokumentécia VUC Mal4 Fatra - Uzemny
plan rekreaCnej zény Varin - JedFovina vypracovany vr. 1987
URBIONom Zilina (Ing. arch. Peter Cemansky) schvaleny
uznesenim Rady ONV v Ziline &. 155/86 zo diia 21.11.1986
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Strategicky dokument — Uzemny pldn obce (UPN — 0) V ar i n, Navrh

= Uzemny plan obce — Doplnok Varin — Zdhumnie vypracovany
v 1. 2003 (Ing. arch. Peter Nezval), schvalené uznesenim OZ vo
Varine €.6/2003 zo dia 30.5. 2003

= Uzemny plan obce — Doplnok Varin — Koiihora vypracovany
v 1. 2003 (Ing. arch. Peter Nezval), schvalené uznesenim OZ vo
Varine ¢.6/2003 zo diia 30.5. 2003 .

= Uzemny pléan obce — Doplnok Varin — Kamence vypracovany
v 1. 2003 (Ing. arch. Peter Nezval), schvalené uznesenim OZ vo
Varine &.6/2003 zo diia 30.5. 2003 ’

= Uzemny plén obce — Doplnok Varin — Hlboké a Rudy
vypracovany vr. 2003 (Ing. arch. Peter Nezval), schvalen¢
uznesenim OZ vo Varine €.5/2004 zo diia 20.4. 2004

= Uzemny plan obce — Doplnok Varin — Zateplidie od Véahu -
Priemyselny park vypracovany vr. 2003 (Ing. arch. Peter
Nezval), schvalené uznesenim OZ vo Varine ¢.8/2003 zo diia
6.10. 2003

»Uzemny plan obce Varin — Zmena a doplnok - cintorin
vypracovany V. 2008 (Ing. arch. Peter Nezval)

s Uzemny pléan zény Varin — centrum, Namestie Sv. Floridna,
vypracovany v r. 2011 (Ing. arch. Peter Nezval).

VL Miesto a ditum vypracovania oznamenia
Zilina, 12.09.2016

VIL Potvrdenie spravnesti fidajov
1. Meno spracovatel'a Ing arch. Vladimir Bar&iak, autorizovany architekt 0913 AA,
oznamenia odborne spdsobild osoba pre obst. UPD a UPP, reg.&islo 263

2. Potvrdenie spravnosti udajov
oznamenia podpisom -
opravneného zastupcu
obstaravatela, pe€iatka

Ing. Cvacho, starosta obce Varin
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