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VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE ¢. 1/2021
ktorym sa meni VSeobecné zavizné nariadenie ¢.2/2017 0 podmienkach pridelovania,

preniajmu obecnych najomnych bytov
Vv obci Nezbudska Lucka.

Obecné zastupitel'stvo v Nezbudskej Lucke podla § 4 0ds.1 a 0ds. 3 pism. a) a podl'a § 6. ods.
1 zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a zdkona 150/2013
Z. z. 0 Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov a zdkona &.443/2010 Z. z.
0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani (d’alej len zakon) a zakona ¢. 601/2003 o
zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov vydéava toto VSeobecne zavizné
nariadenie o podmienkach pridel'ovania, prenajmu obecnych najomnych bytov v obci
Nezbudska Lucka v obci Nezbudska Lucka.

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

(1) Ugelom tohto VZN ( d’alej len ,,VZN*“ ) je stanovenie podmienok pridel'ovania obecnych
bytov, prijimania ziadosti, postupu pri vybere ndjomnikov ndjomnych bytov, postupu pri
schval'ovani a realizovani ich prendjmu a spdsobu vypoctu ndjomného v obecnych bytoch.
Toto VZN upravuje podmienky pridelovania bytov vo vlastnictve obce, ktoré su
financované z dotacie Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej
republiky (d’alej len MDVRR SR), z Giveru zo Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej
republiky a vlastnych zdrojov obce, t. j. ndgjomné byty s osobitnym rezimom upravenych
zakonom 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov.

(2) Obecné najomné byty st bytmi vo vlastnictve obce Nezbudska Lucka s osobitnym
rezimom, ktory vymedzuje toto VZN.

(3) Na zachovanie ndjomného charakteru bytov obstaranych podl'a zédkona 443/2010 Z. z. obec
zriadi zalozné pravo v prospech Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR
a Statneho fondu rozvoja byvania.

(4) Obec Nezbudska Lucka je prenajimatelom (d’alej len ,,prenajimatel™) a zaroven
zabezpecuje spravu najomnych bytov, bytového domu a rieSi vSetky pravne vztahy
vyplyvajuce z ndjmu bytov.

(5) Obec Nezbudska Lucka garantuje zachovanie najomného charakteru bytov postavenych s
podporou  Statneho fondu rozvoja byvania a MDVRR SR  minimalne
po dobu 30 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia. Najomné
byty sa budu uzivat’ na najjom a nemoZzu sa previest’ do osobného vlastnictva najmenej po
dobu 30 rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

Strana2z9



Clanok 2
ReZim spravy najomnych bytov

(1) Vyskanajomného za byt a vysky tvorby fondu oprav sa stanovi v zmysle platnych pravnych
predpisov.

(2) Splatnost’ najomného je mesac¢ne vopred, a to vZzdy do terminu stanoveného v najomne;j
zmluve (t. j. mesiaca predchadzajiceho mesiacu, za ktory sa plati najomné).

(3) Obec sa zavidzuje, ze nebude od najomcu v savislosti s uzatvorenim najomnej zmluvy
pozadovat’ finan¢né plnenia, ktoré priamo nestvisia s uzivanim bytu.

(4) Najomca najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na obecny urad kazda vyznamnu
zmenu, ktora u neho nastala. V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude postupovat’
podla ¢lanku 5 tohto VZN.

(5) Najomca nesmie vykonavat’ Ziadne stavebné pravy v najomnom byte, ¢i podstatné zmeny
na predmete najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu obce, a to ani na svoje
naklady. N4ajomca nemé v pripade stavebnych uprav v ndjjomnom byte, ¢i zmien na
predmete ndjmu odsthlasenych zo strany prenajimatela narok na thradu néakladov
spojenych so stavebnymi upravami ¢i zmenou na predmete najmu.

(6) U tychto bytov nemozno realizovat’ prechod nagjmu v zmysle § 706 Ob¢ianskeho zakonnika.

(7) V najomnych bytoch nemozno realizovat’ prevod vlastnickych, najomnych alebo inych prav
k nagjomnému bytu.

(8) Najomca najomného bytu nema pravo na bytovi nahradu (nahradny byt, nahradné
ubytovanie, pristresie) pri zaniku najmu z akéhokol'vek dovodu.

(9) Néajomca nesmie prenechat’ byt do podnajmu inej osobe, nesmie byt zat'azit, ¢i inak
disponovat’ s predmetom najmu.

(10) N4jomca nesmie najomny byt vyuzivat’ na iné¢ ucely ako na byvanie, nesmie v najjomnom
byte vykonévat’ podnikatel’sku ¢innost’, ani zriadit’ v najjomnom byte sidlo podnikatel'skej
fyzickej, ¢i pravnickej osoby bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu obce.

(11) Néjomca je povinny umoznit’ vstup do bytu zamestnancom stavebného tradu, obce a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu najomného bytu.

(12) K terminu ukoncenia najmu je najomca povinny z bytu sa vystahovat, byt vypratat’ a
odovzdat’ ho obci v stave primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost za
sposobené Skody.

(13) V pripade, Ze sa najomca k terminu ukoncenia najomnej zmluvy z uvedené¢ho bytu

neodst'ahuje, Obec Nezbudskd Lucka prostrednictvom spradvcu zabezpe€i vypratanie
obecného ndjomného bytu na naklady predmetného najomcu.
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Clanok 3

Podmienky podavania a posudzovania Ziadosti o pridelenie nagjomného bytu

(1) Najomné byvanie je byvanie obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov uréené na
primerané a l'udsky dostojné byvanie fyzickych osdb, ktoré si nemdzu obstarat’ byvanie
vlastnym pri¢inenim a spiiajii podmienky podl'a zakona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na

rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsSich predpisov.

(2) Opravnenou fyzickou osobou podl'a odseku 1 je:

a)

b)

d)

f)

9)

0soba, ktorej mesacény prijem spolu s mesa¢nym prijmom ostatnych osob zijacich v byte
je najviac vo vyske trojnasobku zivotného minima,

osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osob zijacich v byte
je najviac vo vyske stvorndsobku zivotného minima, ak:

1. c¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2. ide o domdcnost osamelého rodica s nezaopatrenym dietatom,

3. aspori jedna z 0sob Zijucich v byte zabezpecuje zdravotnu starostlivost, socialne
adalsie sluzby vo verejnom zdujme, vzdelavanie, kulturu alebo ochranu
obyvatelov obce.

osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost, ndhradna osobné starostlivost, pestiinska
starostlivost’ alebo osobitna starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného predpisu (§ 45 az
59 zékona €. 36/2005 Z. z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov), ak tato osoba nepresiahne vek 30 rokov.

osoba Zzijica v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova ndhrada za byt vydany podla
osobitného predpisu zdkon 403/1990 Zb. o zmierneni nésledkov niektorych
majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov.

osoba, ktora zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske $tvornasobku
zivotného minima.

osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a ktora bola zverena do starostlivosti inej fyzickej
osoby ako rodi¢a na zdklade neodkladného opatrenia a pred doviSenim jej plnoletosti
bol podany navrh na zverenie tejto osoby do ndhradnej osobnej starostlivosti, pestinskej
starostlivosti alebo na ustanovenie poru¢nika tejto osobe podla osobitného predpisu
(§45 az 59 zakona 36/2005 Z. z. o rodine a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
Vv zneni neskorsich predpisov)

osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dovodov hodnych osobitného zretel’a, 0 ktorom
rozhodne obecné zastupitel'stvo trojpdtinovou vacSinou vsetkych poslancov, pricom
osobitny zretel’ musi byt’ odévodneny.
Podmienky hodné osobitného zretel’a:
1) zivelné pohromy a havarijné situacie,
2) tiesnivé situacie (z dovodu straty byvania a z dovodu ohrozenia stratou byvania,
obet’ néasilného spravania inych fyzickych osob)
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3) odpredaj pozemku obci, ktory slizi na verejnoprospesni vystavbu (napr.
vystavba bytov),

4) zamestnanci obce,

5) dovisenie veku potrebného na narok na starobny doéchodok

(3) Pri zist'ovani prijmov podl'a odseku 2 a) a b) sa postupuje podl'a osobitného predpisu (§ 3
zakona ¢. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov).
mesacny prijem sa vypocitava z prijmu (§ 4 zékona 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o
zmene a doplneni niektorych zakonov) za kalendarny rok predchadzajiaceho roku, v ktorom
vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného po¢tu mesiacov, pocas ktorych
sa prijem poberal.

(4) Zivotné minimum domécnosti sa vypo&ita zo sim Zivotného minima ¢lenov domécnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol
najom bytu.

(5) Podmienky ustanovené v odseku 2 sa posudzuju pri uzatvarani najomnej zmluvy a na
zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada. Najomné byty st urc¢ené
predovsetkym pre obCanov s trvalym bydliskom, rodakov Zijiicich mimo obce, ob¢anov
pracujucich v obci, alebo v blizkosti obce Nezbudska Lucka aj pre ostatnych ob¢anov SR.

(6) Ziadost o pridelenie najomného bytu musi obsahovat’ vietky tdaje podla platnej
legislativy, musi mat’ pisomna formu, musi byt odévodnend, vlastnoruc¢ne podpisana a
odovzdana na Obecnom urade v Nezbudskej lucke na zaevidovanie.

(7) K ziadosti o pridelenie najjomného bytu je potrebné dolozit’ :

a) potvrdenie zamestnavatel’a o vySke priemerného mesacného prijmu, u samostatne
zarobkovej osoby vypis z daflového priznania fyzickej osoby alebo potvrdenie o vyske
dochodku za posledny kalendarny rok pred podanim Ziadosti,

b) vyplneny Dotaznik k ziadosti o pridelenie najomného bytu

) uziadatel'ov o bezbariérovy najomny byt, posudok o tom, ze ziadatel’ alebo ¢len jeho
rodiny je obanom s tazkym zdravotnym postihnutim,

d) cestné vyhlasenie, ze stihlasi, resp. nesthlasi so zverejnenim osobnych udajov v
informacnom systéme

e) cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch

(8) Ziadatel'om o najomny byt nesmie byt osoba, ktora:

a) je vlastnikom bytu alebo rodinného domu. To isté plati, ak je takymto vlastnikom jeho
partner (manzel, druh),

b) je najomcom mestského, Statneho, druzstevného, podnikového, sluzobného bytu. To
isté plati ak je takymto vlastnikom jeho partner (manzel, druh),

€) je vlastnikom alebo va¢sinovym spoluvlastnikom bytu, resp. domu. To isté plati, ak je
takymto vlastnikom jeho partner (manzel, druh),

d) ku dnu podania Ziadosti o pridelenie najomného bytu nema uhradené zavazky voci
Obci Nezbudska Lucka.

Strana5z9



Clanok 4
Postup pri pridePovani najomnych bytov

(1) Kazda ziadost o pridelenie obecného najomného bytu musi byt podana pisomne na
predpisanom tlacive. Ziadosti sa eviduju na podatel'ni, kde je Ziadosti priradené ¢islo podl'a
registraturneho dennika.

(2) Obec Nezbudska Lucka skontroluje uplnost’ a pravdivost’ idajov uvedenych v Ziadosti a
ziadosti spinajuce podmienky zaradi do evidencie Ziadatelov o nijomny byt. Neuplni
ziadost’ je ziadatel' povinny doplnit’ po pisomnej vyzve obce Nezbudska Lucka, v nej
stanovenej lehote. O zaradeni alebo nezaradeni do evidencie, resp. vyradeni z evidencie
uchadzacov o pridelenie bytu bude Ziadatel’ o byt vyrozumeny pisomnou formou. Obecny
urad vedie evidenciu ziadatel'ov o byt v Bytovom dome ¢. 1.

(3) Pri rozhodovani o prideleni najomného bytu sa postupuje podl'a nasledovnych kritérii:
1. aktivity ob¢ana a jeho rodiny v obci,

2. naliehavost’ bytovej potreby Ziadatel’a, pricom sa skiimajt sicasné bytové a majetkové
pomery,

3. pocet maloletych deti,

rodinny stav (rozvedeny/a, samozivitel/ka) a iné socialne kritéria,

5. preukazatelné zdravotné dovody ziadatela (vyjadrenie lekara o nutnosti pridelenia

&

bezbariérového bytu),

6. finan¢né moznosti splacania najomného (preukdzat prijem),

7. ziadatel’ musi mat’ vyrovnané vSetky zdvizky voci orgdnom verejnej spravy (socialna
poistoviia, zdravotnd poistoviia, daitové odvody) atiez aj voc¢i obci (poplatok za
komunalny odpad, poplatky za miestne dane),

8. datum podania ziadosti,

9. dodrzanie zasad dobrych mravov a medzil'udskych vztahov.

(4) Na zaklade zhodnotenia vyssie uvedenych kritérii predlozi starosta obce navrh na obecné
zastupitel'stvo o prideleni ndjomnych bytov a nasledné schvalenie. Obecné zastupitel'stvo
na svojom zasadnuti ur¢i najomcov obecnych najomnych bytov. Poslanci schval'ujt
vyber najomnikov podla predlozenych podkladov socidlnych pomerov Ziadatela.

Clanok 5
Najomna zmluva

(1) N4gjomnti zmluvu spracuje prenajimatel’ v sulade s § 12 zakona 443/2010 o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

(2) Na prava a povinnosti, ktoré vzniknii na zéklade najomnej zmluvy a nie su upravené
zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotéaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov sa vzt'ahuji ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika a Domovy poriadok
vypracovany obecnym uradom pre Bytovy dom ¢.1.

(3) Najomna zmluva obsahuje finan¢nt zabezpeku, ktort ndjomca zlozi pri podpisani nadjomne;j
zmluvy. Financna zabezpeka slizi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného,
dohodnutych thrad spojenych s uzivanim ndjomného bytu a na thradu vzniknutej Skody
sposobenej ndjomcom v ndjomnom byte. Finanénu zdbezpeku za uZivanie ndjomného bytu
vedie prenajimatel’ na osobitnom ucte zriadenom na tento ucel v banke.
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(4) Uhrady alebo odpoéty z finanénej zdbezpeky mozno realizovat’:

a) v odévodnenych mimoriadnych pripadoch na zaklade pisomnej ziadosti najomcu pocas
najomného vztahu,

b) alebo na zaklade sthlasu starostu obce vykonat odpocet alebo uhradu z financ¢nej
zabezpeky na pokrytie omeskanej platby za najom najviac za 1-2 mesiace.

(5) Zmluva o najme bytov obstaranych z verejnych prostriedkov sa uzatviara na dobu
maximalne 3 roky.
Vynimku v tychto bytoch tvoria:

a) ziadatelia 0 bezbariérovy byt, ktori si obéanmi so zdravotnym postihnutim, s ktorymi
sa uzatvara doba najmu maximalne na 10 rokov. V pripade, Ze sa prideli bezbariérovy
byt osobe, ktora nespiiia podmienky na pridelenie bezbariérového bytu, uzatvara sa
najomna zmluva iba na 1 rok.

b) Ziadatelia podla § 22 ods. 3 pism. e) zakona 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov
niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov.

(6) Najomnt zmluvu a jej zmeny a doplnky za vlastnika podpisuje Statutarny organ obce.

(7) O moznosti opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat
najomcu prostrednictvom vyzvy minimalne 3 mesiace pred skoncenim najomnej zmluvy.

(8) O prediZenie nijomnej zmluvy je ndjomca povinny poziadat pisomne prenajimatel’a
minimalne 2 mesiace pred uplynutim doby najmu a predlozit’ doklady o tom, Ze splia
podmienky uréené v ¢lanku 3 tohto VZN.

(9) V pripade, Ze najomca nevyuziva prideleny byt v stlade s najomnou zmluvou (byt
znehodnocuje, poskodzuje, hrubo porusuje domovy poriadok, byt prenajima tretej osobe
bez suhlasu vlastnika, riadne neplati najomné a thrady sluzby spojené s ndjmom bytu, ma
voci obci nedoplatky) nebude s ndjomcom opakovane uzatvorena najomnd zmluva.

Clanok 6
PredlZenie platnosti najomnej zmluvy

(1) Ak najomca ako aj osoby, ktoré s nim byvaju v byte si riadne plnia povinnosti vyplyvajice
z ustanoveni ndjomnej zmluvy, domového poriadku a tohto VZN, Obc¢ianskeho zakonnika,
ostatnych pravnych predpisov a nenarusuji pokojné byvanie ostatnych ndjomcov,
neohrozuju bezpecnost, neporusuju dobré mravy v dome, nepoSkodzuji byt, jeho
prislusenstvo, spoloéné priestory a zariadenia v dome a bude po uplynuti doby najmu spiiiat
vSetky poziadavky a kritéria na Ziadatel'a o uzavretie najomnej zmluvy uvedené v tomto
VZN, ma prednostné pravo na opdtovné dohodnutie ndjmu k rovnakému predmetu ndjmu.

(2) Kazdi ziadost o predizenie najomnej zmluvy prerokuje a schval'uje na zaklade ¢lanku 3 a
4 tohto VZN obecné¢ zastupitel'stvo. Nasledne obecny urad spracuje novu ndjomnu zmluvu,

ktort podpiSe Statutar obce.

(3) Najomca je povinny dodrziavat’ vSetky ustanovenia tohto VZN v Case uplynutia pévodnej
doby ndjmu, aj po predlZeni platnosti ndjomnej zmluvy.
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Clanok 7
Vymena najomnych bytoch

(1) Vymenu bytov je mozné uskuto¢nit’ len po predchadzajucom pisomnom sthlase oboch
najomcov bytov, podanym na obecnom urade Nezbudska Lucka a naslednym schvalenim
Statutara obce.

(2) Vzajomna vymena bytu vo vlastnictve obce bez suhlasu Statutira obce je zakazana.
Porusenie zdkazu je dovodom na vypovedanie zmluvy.

Clanok 8
Zanik najmu obecného najomného bytu
(1) Najom zanika:
a) Uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba prediZena v zmysle ¢lanku 6.
b) Pisomnou dohodou medzi Obcou Nezbudska Lucka a najomcom.
c) Pisomnou vypoved’ou najomcu. PriCom sa najom bytu kon¢i poslednym dnom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved najmu dorucena spravcovi.
d) Po prerokovani v obecnom zastupitel'stve a so suhlasom starostu obce Nezbudska
Lucka vypoved najmu obcou Nezbudska Lucka nastava ak ndjomca:

1) nesplia podmienky stanovené v &lankoch 2 a 3 predmetného VZN,

2) porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najomnej zmluvy obecného bytu
a Domového poriadku, najmi tym, Ze nezaplatil v€as ndjomné, alebo tthradu za
plnenie poskytované s uzivanim bytu za cas dlhsi ako 2 mesiace,

3) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnému napomenutiu porusuje Domovy
poriadok, poskodzuje prenajaty byt, alebo jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory
a spolo¢né zariadenia v dome,

4) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu obce Nezbudska Lucka, ako vlastnika na iné
ucely ako na byvanie, alebo ak ndjomca, alebo ten, kto s nim byva, sustavne
porusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost, alebo
porusuje dobré mravy v dome,

5) nevyuziva byt bez vaznych dovodov viac ako 3 mesiace.

e) Najom obecného najomného bytu sa konéi poslednym dilom mesiaca nasledujtceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena najomcovi.

Clanok 9
Zavereéné ustanovenia

(1) Podmienky ur¢ené tymto VZN st neoddelitelnou stcast'ou kazdej najomnej zmluvy.

(2) Zmeny a doplnky tohto VZN schval'uje obecné zastupitel'stvo v Nezbudskej Lucke.

(3) VsSeobecne zavidzné nariadenie obce Nezbudska Lucka. ¢. 1/2021, ktorym sa meni
Vseobecné zavidzné nariadenie ¢.2/2017 o podmienkach pridel’'ovania, prenajmu obecnych
njjomnych bytov v obci Nezbudskd Lucka schvalilo Obecné zastupitel'stvo obce
Nezbudska Liucka na svojom rokovani dna 22.09.2021 uznesenim ¢. 41/2021.

(4) Toto vSeobecne zavdzné nariadenie nadobuda ucinnost’ 15. diom od vyvesenia
t. j. dhom 19.10.2021.
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(5) Toto VZN rusi VZN z roku 2017 pod nazvom Vseobecne zavdzné nariadenie ¢.2/2017 obce
Nezbudska Lucka o podmienkach pridelovania bytov v bytovych domoch.

V Nezbudskej Lucke, diia 04.10.2021

Navrh VZN vyveseny na tradnej tabuli v obci Nezbudska Lucka dna: 13.05.2021
VZN vyvesené na uradnej tabuli v obci Nezbudska Lucka dia 04.10.2021

Ing. Adriana Vrananova Kubickova
starostka obce
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