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Obecné zastupitel'stvo Obce Nezbudska Lucka
vydava toto

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE

¢. 5/2016
Domovy poriadok pre bytovy dom ¢. 2 v obei Nezbudska Lucka

Clanok 1
Zakladné ustanovenia

Tento domovy poriadok upravuje podrobnosti o vykone prav a povinnosti ndgjomcov a
Spravcu pri uzivani bytov a nebytovych priestorov, ako aj spolo¢nych priestorov a
zariadeni v bytovych domoch v sprave obce Nezbudska Lucka. Domovy poriadok
a jeho dodatky su zavédzné pre ndjomcov bytu, uzivatel'ov bytu a rovnako aj pre osoby
prechodne sa zdrziavajuce v bytovom dome. UZivatelom bytu sa rozumie ndjomca
bytu alebo nebytovych priestorov a osoby, ktoré Ziji s ndjomcom bytu v spolo&ne;j
domécnosti.

. Ustanovenia domového poriadku vychadzaji z pravidiel ustanovenych vSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi (najmé zakon €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik) a z
pravnych predpisov suvisiacich s ngjomnou zmluvou.

. Uzivatel' bytu alebo nebytového priestoru je povinny ho uzivat podla uréenia,
dodrziavat' zasady dobrého susedského spoluZzitia a ustanovenia tohto domového
poriadku.

. Uzivatel’ bytu alebo nebytového priestoru je povinny sa starat’ o ochranu uzivaného
majetku pred akymkol'vek poskodenim.

. N4gjomca bytu je zodpovedny za aktivity svojich rodinnych prislu$nikov a navstev,
pripadne podnajomnikov do tej miery, aby ich aktivity alebo spravanie
nepoSkodzovalo a neobmedzovalo zdujmy ostatnych ndjomcov bytov, alebo neboli v
rozpore s tymto domovym poriadkom a vSeobecne platnymi pravnymi predpismi.

. Néajomca bytu nesmie vykonat’ stavebné upravy, dostavby, prestavby a iné podstatné
zmeny v byte bez pisomného suhlasu Spravcu bytovky, ak to vec vyZzaduje, a to ani na
vlastné naklady. Ide najmd o vodovodné, elektrické, plynové a iné vedenie,
premiestiiovanie dveri, odstrafiovanie alebo zriad’ovanie prie¢ok a pod. Za $kodu
spdsobent neodbornym vykonanim zmeny alebo upravy bytu zodpovedd ndjomca
bytu. Rovnako je zakdzané vykonavat’ akékol'vek zmeny na spolo¢nych priestoroch,
vonkaj$ej fasade bytového domu a v okoli bytového domu bez sthlasu Spravcu. Na
fasddu domu sa nesmu umiestriovat’ zariadenia (napr. satelitné antény) bez suhlasu
Spravcu.
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7. Néjomcea je povinny odstrénit’ poruchy a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam,
alebo ti, ktorf s nim byvaju, alebo jeho névstevy, a to na vlastné néklady. Ak sa tak
nestane, Spravca md pravo, po predchddzajucom upozorneni, poruchy a poskodenia
odstranit’ a pozadovat’ plnt nahradu za spdsobené ujmy a $kody.

8. V pripade opakovaného porusovania tohto domového poriadku méZe prenajimatel’
najomcovi vypovedat’ najomnt zmluvu v zmysle zdkona 40/1964 Zb. Obéiansky
zédkonnik, § 711 .

Clénok 2
Pristup do bytov, nebytovych priestorov a ku zariadeniam bytového domu

1. Ngjomca bytu a nebytového priestoru je povinny umoznit' na poZiadanie na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru
zastupcovi spoloenstva, vechodovému domovnikovi, Spravcovi a osobe opravnenej
vykonavat’ opravu a idrzbu za i¢elom vykonania obhliadky alebo opravy, napr.: pri
poruche rozvodov elektrického vedenia, vodovodného potrubia, tstredného kurenia,
kanalizacie, od¢itania vodomerov, od¢itania pomerovych rozdelovadov vykurovacich
nakladov, inStaldcii kontrolného merania teploty v byte, pri poZiarnej, Zivelnej
pohrome resp. inej havérii. Vstup do bytu sa vykonava vo vhodnom a vopred
dohodnutom Case a najomca je povinny zabezpeit' otvorenie bytu v ¢o najkratSom
Case. Pri dlhSej nepritomnosti je ndjomca bytu povinny zabezpelit havarijné
spristupnenie bytu a to tak, Ze zabezpeci dostupnost’ kI'i¢ov, napr. ponechanim kl'ica
v zapeCatenej obalke u susedov, pripadne u Spréavcu alebo inym sposobom. Spravca
moéze zapecateny kPu¢ pouzit’ iba v zdvaznom a odévodnenom pripade pri nutnosti
nalichavej opravy a rieSenia hroziacej alebo vzniknutej havarijnej situdcie pri
ohrozeni Zivota, zdravia alebo majetku inych, pricom db4 o to, aby ak je to mozné,
boli pri vstupe pritomni aj d’alsi dvaja zastupcovia ngjomcov bytov.

2. Kazdy ndjomca bytu ma povinnost’ (po identifik4cii) vpustit do domu havarijna
sluzbu, prisluSnikov poziarneho zboru, osoby poskytujticu lekarsku pomoc, kontrolné
organy Statnej spravy.

3. 'V pripade nutnosti naliehavého vstupu do bytu za existencie priamo hroziaceho
nebezpecenstva (ohrozenie Zivota, zdravia, majetku), ktoré za danych okolnosti nie je
mozné odvratit' inak, je vstup do bytu mozny aj bez sthlasu ndjomcu osobam
odstrafiujiicim hroziace nebezpeenstvo v sprievode Spraveu, alebo vchodového
domovnika za sucasného nasilného prekonania vstupnych dveri alebo okien.
Zodpovednost’ za Skodu, ktord vznikla nésilnym vstupom do bytu sa spravuje
ustanoveniami ob¢ianskeho zdkonnika.

4. Ak ndjomca bezddvodne odmietne alebo obmedzi vstup do bytu a toto odmietnutie
alebo obmedzenie mé za nasledok staZenie vykonavanych prac alebo zvySenie ceny
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za vykondvané price alebo ohrozenie ¢i poSkodenie pradv a opravnenych zaujmov
ostatnych uzivatel'ov, je povinny uhradit’ zvySenie ceny vykonavanych prac a vSetky
Skody, ktoré tymto odmietnutim alebo odopretim vznikli.

5. Kluce od elektrickej a plynovej rozvodne ma v drzani domovnik a Spravca bytového
domu. KI'i€e od domového uzdveru vody mé v drzani len Spravca bytového domu.

Clanok 3
Prava a povinnosti vyplyvajice z uzivania bytu, nebytového priestoru a zariadeni
bytového domu

1. UZivatel bytu ma pravo neruSene uzivat byt a ostatné prava s tym spojené podla
prislusnych pravnych predpisov a tohto domového poriadku.

2. Ngjomca bytu je povinny oznacit’ svoju poStovu schranku menom, resp. nazvom firmy
a svoj byt, nebytovy priestor, ako aj priestory urené ako prislusenstvo bytu
minimalne ¢islom bytu.

3. Uzivatel' je povinny chranit’ spolony majetok domu vykonanim ukonov k
zamedzeniu vstupu neziaducich os6b do objektu bytového domu najmi zatvaranim
vchodovych dveri a nevpustanim cudzich osdb do objektu, zhasinanim chodbovych
svetiel pri dostatoénom dennom svetle, nepoSkodzovanim naterov chodieb, schodov a
obkladov v spolo¢nych priestoroch a spolo¢nych zariadeniach, udrziavat’ ¢istotu a
hygienu v spolo¢nych a komunika¢nych priestoroch.

4. Uzivatel’ bytu a iné osoby zdrziavajuce sa v dome nesmu robit’ vytrznosti, nesmu
akymkol'vek sposobom zhorSovat podmienky riadneho uzZivania bytu a domu
ostatnym uzivatel'om.

5. Je zakazané obtazovat’ ostatnych nadmernym hlukom z TV prijimaca, radio prijimaca,
zvukovej techniky, neprimeranym buchanim dveri, dupotanim apod. KonStrukcie,
opravy a udrzby, ktoré si vyzaduju vrtanie, pilenie, buchanie a d’alSie hluéné zvuky sa
mdzu vykonavat’ od 8.00 do 18.00 v pracovnych ditoch a od 9.00 do 16.00 v sobotu, v
nedel'u nepracovat. V pripade rozsiahlejSich rekonStrukcii a prac uréi Spravca
osobitny rezim. Uzivatel’ je povinny v ¢ase od 22.00 do 06.00 v lete a od 21.00 do
07:00 v zime dodrziavat’ noény kl'ud. V tomto ¢ase nie je dovolené hrat’ na hudobnych
nastrojoch, spievat, hlu¢ne sa zabavat, pouZivat' vysavace, pracky, vitacky a iné
obdobné pristroje a vykondvat’ akikol'vek c¢innost’, ktord by sposobovala nadmerny
hluk presahujuci hodnotu 45dB. N4jomca bytu alebo nebytového priestoru a iné osoby
zdrziavajuce sa v dome, su povinné v tomto Case stiSit’ rozhlasové, televizne a iné
prijimac¢e na primeranu izbovu pocutel'nost’. Vynimkou z no¢ného kl'udu mézu byt
len oslavy celospoloéensky uznavanych sviatkov.
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Clanok 4
Poriadok a Cistota v bytovom dome a v okoli bytového domu

Uzivatel' bytu alebo nebytového priestoru je povinny udrziavat’ poriadok a &istotu v
dome a jeho okolf a svojim konanim neohrozovat’ bezpe¢nost’ a zdravie ostatnych
obyvatel'ov domu. Na svoje naklady bezodkladne odstranit’ znegistenia, ktoré spdsobil
v dome sam, jeho doméce zviera, pripadne ti, ktori s nim v byte byvaju, pripadne jeho
navstevy. Spravca ma pravo zneCistenie odstranit’ na néklady uzivatela, ak povodca
znecdistenia v obvyklom Case nesplni zdkladné povinnosti uZivatel’a.

Poriadok a Cistotu v dome, rovnako aj udrziavanie pristupovych chodnikov,
obstaravaju uZivatelia sami podla vopred dohodnutého harmonogramu, ktory
vypracuje vchodovy domovnik a je zverejneny na informacnej néstenke. Upratovanie
zahrna:

zametanie a umyvanie schodov a chodieb, zabradli a ostatnych spoloénych &asti domu
a spolo¢nych zariadeni domu minimalne 1 x tyzdenne

Cistenie osvetlovacich zariadeni, okien v spoloénych priestoroch, dveri do domu, a do
spoloénych priestorov a ostatnych spoloéne uZivanych zariadeni, minimélne viak 2x
roéne

UZivatel’ bytu nesmie susedov obt'aZovat’ prachom, emisiami (dym, pachy) svetlom,
vibraciami a pod. Do€asné vynimky stanovuje Spravca na zéklade Ziadosti.

V pripade vykondvania stavebnych tprav v byte n4jomcu, ktoré je spojené so
znecistovanim spolo¢nych priestorov v dome, najméd schodiska, je ndjomca povinny
zabezpeCit' ich priebezné Eistenie. Vyprodukovany drobny stavebny odpad je povinny
najomca bytu zlikvidovat’ na vlastné néklady

UZivatel’ bytu nesmie obmedzovat’ ostatnych ndjomcov vytriasanim a vyprasovanim z
balkénov a okien. Koberce, rohozky a pod. prasit’ len na miestach na to uréenych
(mimo byt. domu) a v ¢ase od 8,00 do 20,00 hod. Z balkénov a okien je zakdzané
vyhadzovat’ akékol'vek predmety.

Kvetiny v okndch, na balkénoch musia byt” zabezpe&ené proti padu. Pri ich zalievani
nesmie pretekajuca voda zneistovat budovu, pripadne osobny majetok ndjomcov
ostatnych bytov.

Spolo¢né casti domu (chodby, schodiste a spolo¢né zariadenia) sa nesmu zatarasovat
trvalym, alebo opakovanym umiesttiovanim predmetov zabrafiujicich ich spoloénému
uzivaniu alebo udrzbe, predmetov, pre ktoré st uréené Specilne priestory, pripadne
braniacich tniku obyvatel'ov bytového domu v pripade mimoriadnych situacii.

Spolo¢né priestory sa smu pouzivat' len v medziach svojho uréenia. Je zakdzané v
tychto priestoroch uskladiiovat’ pneumatiky, flaSe, debnicky, nabytok a iné veci
nesuvisiace s uréenim danych priestorov.
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9.

10.

11.

V bytovom dome nesmu byt uskladnené akékol'vek latky, ktoré by mohli viest’ ku
zvySenému riziku vzniku poziarov, zdravotného, alebo ekologického ohrozenia .

V spolo¢nych priestoroch domu je zakazané faj¢it’ a inym spésobom pouzivat’
tabakové vyrobky, pouzivat’ alkoholické napoje a omamné latky.

UZivatel' je povinny triedit’ a zhromazd’ovat’ komundlny odpad a jeho jednotlivé
zlozky ukladanim do vyhradenych kontajnerov, zbernych nadob, prip. miest na to
urCenych. Uzivatel bytu nesmie zneistovat' stanoviSte kontajnerov, nesmie
poskodzovat’ zberné nadoby, ich oznacenie, ani ich premiestiiovat’ zo stanovista. Je
zakazané do kontajnerov umiestiiovat’ uhynuté zvieratd a iny podobny odpad. Do
kontajnerov sa nesmie umiestiiovat’ nadrozmerny odpad. Pouzivanie kontajnerov na
komunalny odpad konkretizuju nasledovné ustanovenia:

ku kazdému bytu prislicha jeden oznaceny kontajner na komunalny odpad + spoloé¢ny
kontajner (1100 1)

Clanok 5
Chov domacich zvierat

Chovat’ alebo mat” v drzbe domace zvieratd (macky, psy, iné zvieratd) je prisne
zakazané.
Vynimkou st asisten¢né zvierata.

Clanok 6
Informacné zariadenie v bytovom dome

Spravca na prizemi umiestni v blizkosti domového vchodu na viditelnom mieste
néastenku na oznamy. Spravca zabezpeci umiestnenie zakladnych informaécii, ktoré sa
na nastenke musia nachadzat’:

domovy poriadok

kontaktné informécie na Spravcu bytového domu

harmonogram upratovacich prac (vypracuje vchodovy domovnik)

umiestnenie elektrickej a plynovej rozvodne, domového uzaveru vody

telefonicky kontakt na drzitelov kldcov od elektrickej a plynovej rozvodne,
domového uzaveru vody

telefonne ¢isla pre tiesniové volania

protipoziarne opatrenia
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Clinok 7
Povinnosti Spravcu bytového domu

1. Zakladné prdva a povinnosti Spravcu (vlastnika) bytového domu upravuje zakon ¢&. 40/
1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik.

2. Spravca je povinny zabezpeCovat najomcovi plny a neruSeny vykon jeho prav
spojenych s uzivanim predmetu najmu.

3. Spravea je povinny vykondvat riadnu udrzbu a potrebné opravy domu a jeho
spoloénych zariadeni. TaktieZ je povinny vykondvat’ opravy a riadnu udrzbu v bytoch,
ktoré nespadaju do drobnych oprav podl'a zdkona ¢&. 40/ 1964 Zb. Obéiansky zakonnik
a podl'a nariadenia vlady Slovenskej republiky &. 87/1995 (priloha &.1).

4. Do kompetencie Spravcu spada aj oprava plynového kotla pre vykurovanie bytu a
ohrev vody.

5. Sprévca (vlastnik) bytového domu, je povinny zabezpegit' pri sprave bytového domu
plnenie tloh ochrany pred poZiarmi, ktoré sa tykaju spolo¢nych &asti bytového domu a
spolo¢nych zariadeni bytového domu.

Clanok 8
Povinnosti domovnika

Domovnik plni najmai tieto tlohy:

1. Stara sa o ochranu spoloé¢ného majetku.

2. Zvolava minimalne jednu schddzu ngjomcov prisluchajiceho vechodu v kalendarnom
roku.

3. Spolupracuje pri zabezpetovani Gdrzby a oprav na spolo¢nych &astiach a zariadeniach
domu. '

4. Dba na dodrziavanie domového poriadku.

5. Spolupracuje so Spravcom pri zabezpe€ovani a kontrole, dodavok sluZieb suvisiacich
s uzivanim bytov.

6. Raz zarok informuje byvajucich o Cerpani finanénych prostriedkov na tdrzbu domu.

7. Vchodovy domovnik mé pravo napomenut’ ndjomcu a povinnost’ oznamit Sprévcovi
akékol'vek porusovanie tohto domového poriadku.

Strana7z8



Clanok 9
Fond oprav

1. Fond sa tvori z prostriedkov v rdmci thrad za ndjomné.

2. Vyska tvorby fondu sa stanovuje tak, aby pokryval naroky na zabezpecenie postupne;j
udrzby nehnutel'nosti ako aj preventivnej udrZby.

3. Z fondu sa financuju néklady na prevadzku, udrZbu a opravy spolo¢nych &asti domu,
spoloénych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov a bezprostredne
pril'ahlych stvisiacich ploch ndgjomnych bytovych domov.

4. Cerpanie je mozné pouZit’ aj na vylepgenie technického stavu tychto priestorov.

5. Podkladom k &erpaniu prostriedkov je vydavkovy doklad alebo faktira vystavena na
zéklade starostom vopred schvalenej objednavky.

6. Fond sa analyticky eviduje podla jednotlivych domov.

7. Prostriedky fondu st u€elovo viazané v stlade s tymto ¢lankom.

Clanok 10
Zaverecné ustanovenia

1. Spory vznikajice porusovanim prijatych zasad domového poriadku, mézu nédjomnici
rieSit’ cestou Spravcu, alebo ak sa jednd o priestupok, mozno ho riesit v zmysle
zakona NR SR ¢islo 372/1990 o priestupkovom konani, alebo stidnou cestou podanim
zaloby zo strany najomcu, alebo Spravcu.

2. Domovy poriadok obdrzi kazdy ndjomca bytu a nebytového priestoru a bude vyveseny
vo vchode a pristupny vSetkym uzivatel'om.

3. VSeobecné zavizné nariadenie bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom Nezbudske;j
Lucke dna 19.10.2016.

4. Tento prevadzkovy poriadok je zavédzny pre vSetkych ndjomcov bytov a nadobida
uginnost’ 15-tym diiom po jeho vyveseni na uradnej tabuli.

V Nezbudskej Lucke 19.10.2016

Ing. Adriana QQhovg 3
st o§fk1£5b‘c
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