Zmluva o najme bytu ¢.10 v bytovom dome sup. €. 2

uzatvorena podl'a § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich zmien

a doplnkov a VZN obce Nezbudska Lucka €. 2/2017 o podmienkach pridelovania, prenajmu
obecnych najomnych bytov v obci Nezbudska Lucka.

l.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Nezbudska Lucka
Sidlo: Nezbudska Lucka 130, 013 24 Nezbudska Licka
ICO: 00648256
DIC: 2020689341
V zastupeni: Ing. Adriana Vrafnanova Kubickova, starostka obce
Banka: Prima banka Slovensko, a.s.
C. uétu: 3193157007/5600
IBAN: SK62 5600 0000 0031 9315 7007
(dalej len ,,prenajimatel™)
a
Najomca: Samcova Danka
Datum narodenia:
Rodné ¢islo:
Adresa: Nezbudska Lucka 2/10

osoby Zijuce s ndjomcom v jednej domacnosti : Katarina Samcova

(dalej len ,,najomca*“)

uzatvorili tuto zmluvu o najme bytu

Il.
Predmet a rozsah najmu

Prenajimatel sa na zéklade a za podmienok uvedenych v tejto zmluve zavézuje odovzdat predmet najmu
Specifikovany v ods. 2. tohto ¢lanku zmluvy do uZivania najomcovi a najomca sa zavézuje na zéklade a za
podmienok uvedenych v tejto zmluve prevziat predmet najmu do uZivania a platit za predmet najmu
dohodnuté najomné a dalSie platby dohodnuté v tejto zmluve.

Predmetom najmu podla tejto zmluvy je nehnutelnost vo vylutnom viastnictve prenajimatela zapisana

v katastri nehnutefnosti, ktory vedie Okresny rad Zilina, katastralny odbor pre okres Zilina, obec Zilina,
katastralne Uzemie Nezbudska Lucka, na liste vlastnictva €. 673, a to:

trojizbovy byt €. 10 na 2. poschodi v polyfunkénom objekte — 12 b.j. a materské Skola so supisnym
Sislom 2 na adrese Nezbudska Lucka 2, ktory je postaveny na pozemku registra ,C* KN s parcelnym €.
3943 zastavané plochy a nadvoria o vymere 2887 m?

(dalej len ,,byt“ alebo ,, predmet najmu*).

Predmet najmu pozostava z kuchyne, troch izieb, chodby, komory, jednej kipefne a WC a jeho celkova
vymera predstavuje 59,02 m2.

Prisluenstvo bytu vratane vybavenia, ktoré najomca prebral je uvedené vnajomnej zmluve zo diia
29.11.2008

Prenajimatel tymto prenechava najomcovi do uZivania predmet najmu s prislusenstvom a vybavenim tak,

ako je vyssie uvedené. Najomca je opravneny s bytom uzivat aj spoloéné priestory a spolotné zariadenia
domu a uzivat sluzby, ktoré st popri najme bytu poskytované.
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M.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urgitd od 1.12.2017 do 30.11.2020.

Najom konéi uplynutim dohodnutej doby najmu, alebo pred uplynutim tejto doby bud' dohodou zmluvnych
stran alebo vypovedou v stlade s ¢I. VIl zmluvy.

Najomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v tejto
najomnej zmluve a vo VZN €. 2/2017 o podmienkach pridelovania, prendjmu obecnych najomnych bytov v
obci Nezbudska Lucka.

Najomca ma narok na opakované uzatvorenie najmu v pripade, Ze si bude riadne avcas phnit svoje
povinnosti, vyplyvajlice z tejto zmluvy o najme, najma riadne a véas platit najomne a poplatky za sluzby

s ngjmom spojené abude zéroven spliiat podmienky na uzivanie tohto bytu stanovené osobitnym
predpisom.

Ziadost o predizenie najmu je najomca povinny dorucit prenajimatelovi minimalne 60 dni pred driom
ukoncenia najmu, inak jeho pravo na opakované uzatvorenie najmu zanika a ngjom konci diiom uplynutia
dohodnutej doby najmu. Opakovany najom bude uzatvoreny podpisanim dodatku k tejto zmluve oboma
zmluvnymi stranami.

Pri zaniku najmu dohodnutého na uréity ¢as nema najomea pravo na bytovi nahradu.

A IV.
Najomné a Ghrada za sluzby spojené s uZivanim bytu

Diiom uzavretia tejto zmluvy o najme vznika najomcovi povinnost platit prenajimatelovi najomné za byt a
Ghrady za sluzby poskytované s uzivanim bytu.

Vy$ka najomného je stanovena podla Opatrenia MF SR & 01/R/2008 zo diia 23.04.2008 v zneni Opatrenia
MF SR &. 02/R/2008 zo diia 25.09.2008 vo vyske 139,95 € mesacne.

Prenajimatel sa zavédzuje s najmom bytu najomcovi poskytovat za odplatu nasledovné sluzby spojené
s uzivanim bytu:

dodavka plynu,

dodavka pitnej a teplej uZitkovej vody,

Jodvoz fekalii,

dodavka elektrickej energie v spoloénych ¢astiach a spolocnych zariadeniach,

prispevok do fondu Udrzby a oprav.

®o0 T

Najomné spolu s Uhradou za sluzby spojené s uzivanim bytu vratane prispevku do fondu oprav su splatné
vopred v pravidelnych mesacnych splatkach splatnych najneskor k 25. diu v mesiaci.

Prenajimatel podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, e od najomcu prevzal zabezpeku vo vyske 1991,64 €.

Najomca je povinny platit prenajimatefovi vopred nasledovné Uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu:

a. preddavky za dodavku plynu vo vyske 53,00 € mesacne,

b. preddavky za dodavku pitnej vody a teplej uzitkovej vody vo vyske 6,00 € mesacne,

c. preddavky za dodavku elektrickej energie v spoloénych &astiach a spolo¢nych zariadeniach vo vyske
3,00€ mesactne

d. preddavky za odvoz fekalii vo vyske 5,00 € mesacne
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8.

10.

11.

12.

13.

Vyuctovanie uhrad podfa ¢l. IV. ods. 6 pism. a. az d. tejto zmluvy vykona prenajimatel podla skutocnej
spotreby k datumu 31.12. prisluSneho roka ato do 30 dni od obdrzania vSetkych relevantnych podkladov
potrebnych pre vyuctovanie. Do nékladov na dodavku plynu podla ¢l. IV. ods. 6 pism. a. tejto zmluvy sa
zahfaju aj:
e naklady na mzdu kuri¢a a to pomernou ¢astou podla skuto¢nej spotreby plynu
e naklady na vykonané revizie plynovych a tlakovych zariadeni a to pomernou ¢astou 1/12 k celkovej
sume tychto nakladov.

Naklady podla ¢l. IV. ods. 6 pism. d. tejto zmluvy sa vypo€itaju pomerne na zaklade skutocnej spotreby
pitnej vody a teplej UZitkovej vody podla prislusnych meracov. A podla rozdielu medzi skutoénym odpoctom
stavu vodomerov a fakturovanym stavom od dodavatela vody (SEVAK, a.s.).

Najomca sa zavazuje, Ze pri predloZeni vyuctovania uhrad za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
podla ods. 7 tohto ¢lanku zmluvy uhradi sumu prevySujicu zalohové preddavky podia ¢l. IV. ods. 6 pism. a.
az d. tejto zmluvy a to s lehotou splatnosti 14 dni od jeho doruéenia najomcovi. V pripade preplatku, bude
tento ngjomcovi vrateny do 14 dni od dorucenia vylctovania.

Celkova mesacna suma najomného spolu s Uhradami za sluzby spojenymi s uZivanim bytu je

206,95€, ktora sa plati postou na udet alebo na Ucet prenajimatela vedeny v Prima banka Slovensko, a.s.,
¢. uctu 3193157007/5600, IBAN: SK 62 5600 0000 0031 9315 7007.

V pripade, ak je ngjomca v omeskani s platenim najomného a thrad za sluzby spojené s uzivanim bytu,
najomca je povinny zaplatit poplatok z omeskania 0,5%0 diznej sumy za kazdy deri omeskania, najmenej
vsak 0,83 € za kazdy izaCaty mesiac omeSkania. VySka je stanovenad vSeobecne zavaznym pravnym
predpisom. Ak najomca nezaplati najomné alebo uhradu za sluzby poskytované s uzivanim bytu za ¢as
dihsi ako tri mesiace prenajimatel mu vypoveda zmluvu.

Ak sa zmenia cenové predpisy alebo okolnosti rozhodujlce pre stanovenie vysky najomného alebo ceny
sluzieb poskytované s uzivanim bytu, prenajimatel ma pravo jednostranne zmenit vysku najomného a
mesacnych preddavkov na Uhradu za sluzby spojene s uzivanim bytu. Prenajimatel sa zavazuje, Ze oznami
najomcovi zmenu vySky ndjomného a vySku dhrad pisomne pred ich splatnostou. Okolnostami
rozhodujucimi pre stanovenie Uhrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v poéte osdb uZivajlcich byt
spolu s nagjomcom. Najomca je povinny tieto zmeny oznamit do 5 dni prenajimatelovi.

VySku ndjomného a vySku mesacnych Ghrad prenajimatel zmeni v pripadoch uvedenych v ods. 11 od
prvého diia kalendameho mesiaca nasledujiceho po skutognosti, ktora zaklada pravo prenajimatela na
vykonanie zmeny.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti ndjomcu:

1.

N&jomca sa zavazuie:

a. Vykonavat drobné opravy vbyte suvisiace sjeho uZivanim anaklady spojené s beznou Udrzbou
v stlade s platnymi pravnymi predpismi, na vlastné naklady (malovanie, oprava omietok, odhmyzovanie,
oprava, udrzba spolo¢nych priestorov, vratane vymeny osvetlovacich zariadeni a pod.).

b. Bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu takych oprav vbyte, ktoré je povinny
zabezpecit prenajimatel, pricom je povinny umoznit ich riadne vykonanie a na poZiadanie prenajimatela
poskytnut potrebnu sucinnost spocivajlcu aj vo vykonavani préac. V pripade nesplnenia tejto povinnosti
najomca zodpoveda za Skodu, ktora v savislosti s tym vznikne.

c. Na vlastné naklady a na vlastnu zodpovednost odstranit v byte a v uZivanych spoloénych priestoroch
zévady, ktoré vznikli vdosledku konania alebo necinnosti zo strany najomcu alebo tych, ktori
s ngjomcom byvaju. V pripade, Zze sa tak nestane, prenajimatel ma pravo po predchadzajicom
upozorneni najomcu zavady ainu vzniknutu Skodu odstranit a pozadovat od najomcu ich nahradu
v pinej vyske.
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10.

1.

12.

13.

14.

d. Uzivat byt vylucne na byvanie.

e. Po ukonéeni najmu vypratat byt a priestory s bytom slvisiace v termine uréenom prenajimatefom a tieto
priestory odovzdat prenajimatelovi so vSetkym prisluSenstvom a technickym zariadenim v stave, v akom
ich prevzali, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a to pri riadnom uzivani a vykonavani Udrzby bez
naroku na nahradu nakladov stvisiacich so zhodnotenim bytu a uZivanych spolocnych priestorov domu.
Po odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny zdznam s uvedenim popisu technického stavu bytu, pripadne
zavad. V pripade, ak najomca porusi povinnost podla prvej vety tohto odseku, je prenajimatel
opravneny najomcu vypratat svojpomocne alebo prostrednictvom tretej osoby na naklady najomcu,
s ¢im najomca vyslovne suhlasi.

Predmet najmu bude po ukonéeni najmu odovzdany v ¢istom a upratanom stave, tzn. ze budu najméa umyté
okna a ramy okien, Cista kupelfia a WC, umyté podlahy a pod. V opaénom pripade ma prenajimatel narok
na Uhradu nakladov, ktoré mu vznikn( v savislosti s uvedenim predmetu najmu do pévodného stavu.

N&jomca je povinny starat sao byt so starostlivostou riadneho hospodéra apo ukonceni uZivania ho
odovzdat prenajimatelovi v stave zodpovedajucom spdsobu uzivania a opotrebovania.

Najomca zodpoveda za $kodu v predmete najmu ako aj v dome spbsobent nim a osobami, ktoré s nim
byvaju.

Najomca nie je opravneny prenechat priestory, ktoré si predmetom najmu do uzivania inym tretim osobam
akymkolvek spdsobom najma, nie vSak vyluéne, dat predmet najmu do vypoZicky alebo podnajmu.
Porugenie povinnosti podla predchadzajlcej vety je ddvodom na odstupenie od zmluvy.

N&jomca nesmie vykonavat akékolvek stavebné Upravy a podstatné zmeny v byte vratane zasahov do
elektroinétalacie a vodoinstalacie bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela, v opacnom
pripade zodpoveda za vzniknuti $kodu. V pripade udelenia pisomného sihlasu naklady na realizaciu
navrhnutych zmien znasa v plnom rozsahu najomca, bez naroku na ich nahradu po skonceni najmu.

Najomca je povinny udrziavat v dome noény pokoj. PoruSenie povinnosti podla predchadzajlce;j vety je
doévodom na odstlpenie od zmluvy.

N&jomca je povinny v primeranej miere udrziavat Cistotu v spoloénych ¢astiach domu a za tymto (celom
uzavriet s ostatnymi najomcami bytov v dome dohodu o upratovani spolo¢nych ¢asti domu (schodiska,
chodby...).

Najomca je povinny ohlasit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu kazdd dalSiu osobu, ktora zacne Zit's
najomcom v spolo¢nej domacnosti a to najneskor do 5 dni, od kedy tato skutoénost nastala.

Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol oboznameny s povinnostami vztahujicimi sa na
najomcu bytu, v svislosti so spravou a prevadzkou obytného domu, v ktorom sa predmetny byt nachadza.
Zaroven vyhlasuie, Ze tieto povinnosti sa zavazuje pinit a dodrziavat.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie zabezpeCujuce
ostatnym najomcom bytov neruSeny vykon ich prav.

N&jomca sa zavézuje nemanipulovat a nepo$kodzovat plomby na elektromeroch, resp. na inych meracich
ainych zariadeniach prenajimatela. Porusenie povinnosti podfa predchadzajucej vety je dovodom na
odstlpenie od zmluvy.

V pripade poskodenia meracov na elektrick(l energiu, meraca tepla a vodomerov bude n&jomcovi vyrubena
sankcia podla domového poriadku, ktory je si¢astou ngjomnej zmluvy.

Najomca je povinny najneskdr v lehote do jedného mesiaca odo dia prevzatia dokladu o prideleni

najomného bytu prihlasit sa na trvaly pobyt do n4jomného bytu a po skonceni ndjmu sa v rovnakej lehote z
trvalého pobytu odhlasit.
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16.

Najomca je povinny splnomocnenému zastupcovi prenajimatela kedykolvek spristupnit byt za ucelom
kontroly stavu bytu a kontroly poctu osob.

Najomca bol oboznameny s domovym poriadkom a je povinny uzivat byt v sulade s domovym poriadkom,
ktory je sucastou najomnej zmluvy.

Prava a povinnosti prenajimatela:

i

Prenajimatel sa zavazuje stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte pocas trvania najmu vykonavat iba
so suhlasom najomcu. Najomca mézZe tento sthlas odopriet iba z vaznych dévodov. Pokial prenajimatel
takéto opravy bude vykonavat na prikaz prisluSného organu Statnej spravy, ndjomca sa zavazuje ich
vykonanie bez omeSkania umoznit.

Prenajimatel je opravneny vykonavat kontrolu uzivania bytu adodrziavania povinnosti najomcu
vyplyvajlcich z tejto zmluvy a najomca je povinny prenajimatelovi tito kontrolu umoznit vykonat.

Prenajimatel nezodpoveda za akékolvek Skody na vnesenych veciach a nie je povinny uzatvarat v tomto
zmysle Ziadne poistné zmluvy.

VIL.
Ostatné dojednania

V pripade, Ze najomca nebude platit najomné auhradu za sluzby snajmom spojené riadne a vtas
v dohodnutej lehote splatnosti, je prenajimatel opravneny najom bytu vypovedat aj pred uplynutim
dohodnutej doby najmu.

Najomca sa zavézuje vypratat predmet najmu do troch dni po ukonceni najmu, vymalovany na bielo a Cisty.

V pripade nesplnenia tejto povinnosti sa n&jomca zavézuje platit prenajimatelovi dohodnutl zmluvnu
pokutu vo vyske 165,95 € za kazdy deri omeskania.

Prenajimatel ma pravo vypovedat mu najom bytu s privolenim sudu, v zmysle obCianskeho zakonnika §

711 odst.1, pism. c), d), e), g) v tychto taxativne vymenovanych dévodov, ak:

a. najomca alebo ten, kto je clenom domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo,
spoloéné priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov alebo viastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome,

b. najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najmé tym, Ze nezaplatil ngjomné
alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dihSi ako dva mesiace, alebo tym, Ze
prenechal byt alebo jeho ¢ast inemu do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatefa

c. je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit tak, Zze byt nemozno uZivat
alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej
poCas Siestich mesiacov uzivat

d. najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné Ucely ako na byvanie

VIII.
Zanik najmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ngjomcom, -alebo pisomnou vypovedou.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi vypoved doruéena. Ak bol najom bytu dohodnuty na urcity ¢as, zanikne jeho uplynutim.

Najomca moze vypovedat ngjom bytu bez udania dévodu.
Prenajimatel moze vypovedat najom bytu z dévodov vymedzenych v €l. VIl ods. 2 tejto zmluvy.

Ten kto neopravnene uziva byt, doplsta sa trestného Cinu neopravneného zédsahu do préva k bytu a
prenajimatel bude voéi nemu postupovat v stlade s ust. § 218 Trestného zékona.
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5. Né&jomca je povinny dfiom skonéenia najmu odovzdat prenajimateflovi byt v stave v akom ho prevzal s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. VV opaénom pripade je povinny uhradit prenajimatelovi naklady na
tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal. Najomca zodpoveda v
celom rozsahu za $kodu na byte, ktort sposobil porusenim povinnosti pocas trvania ngjomneho vztahu.

IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Pokial tato zmluva neustanovuje inak, spravuju sa pravne vztahy jej UCastnikov ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a suvisiacimi predpismi.

2. Zmluva je vypracovana v dvoch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel aj ndjomca obdrzia po jednom
vyhotoveni.

3. Menit adopliat ustanovenia tejto zmluvy je mozné len na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran,
formou pisomného dodatku k tejto zmluve, pre platnost ktorého sa vyzaduje jeho podpisanie obidvoma
zmluvnymi stranami.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluva bola spisana podla ich pravej a slobodnej véle, nebola uzatvorena
v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok ana znak suhlasu s jej obsahom tuto zmluvu vlastnorucne
podpisuju.

5. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu a U¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia, nie vSak
skor ako 30.11.2017.

V Nezbudskej Lucke dia 30.11.2017

Prenajimatel’ Najomca:

Danka Samcova
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