Zmluva o najme bytu €. 2 v bytovom dome sup. ¢. 2

uzatvorena podl’a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika

I.

Zmluvné strany
Prenajimatel’: Obec Nezbudska Lucka
Sidlo: Nezbudska Lucka 130, 013 24 Nezbudska Lucka
ICO: 00648256
DIC: 2020689341
V zastupeni: Ing. Adriana Vrananova Kubic¢kova, starostka
Banka: Prima banka Slovensko, a.s.
C. udtu: 3193157007/5600
IBAN: SK62 5600 0000 0031 9315 7007

(d’alej ako prenajimatel’)

a
N4jomeca: Maria Hurkova , rod. ¢. 545722/2705
Adresa: Nezbudska Lucka 2, 013 24 Nezbudskd Lucka

(d’alej ako ngjomca)

uzatvorili tato zmluvu o nagjme bytu

IL.
Predmet a rozsah najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytového domu &.2 postaveného na KN parc.
¢. 3943 na adrese Nezbudska Lucka 2 v kat. izemi Nezbudsk4 Lucka. Predmetny bytovy
dom je zapisany v katastri nehnutelnosti, na Okresnom urade, katastralnom odbore
Zilina, na liste vlastnictva &. 673.

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom trojizbového bytu & 2, ktory sa nachadza
v bytovom dome S$pecifikovaného vbode 1 tohto ¢&lanku. Predmetny byt pozostiva
z kuchyne, troch izieb, chodby, jednej kipelne a WC. Celkova plocha bytu je 79,78 m2.
Stcastou bytu je jeho vybavenie : vid'. Preberaci protokol a odovzdavajtci protokol.

PrisluSenstvo bytu a zoznam 0sdb tvoriacich domécnost’ ndgjomcu st uvedené v prilohe &.
1 — evidenény list bytu.

Prenajimatel’ tymto prenechiva nijomcovi do uZivamia trojizbovy byt opisany
v bode 2 tohto €lianku s prisluSenstvom a vybavenim tak, ako je vy$ie uvedené.
Najomca a osoby, ktoré Ziji s ndjomcom v spoloénej domécnosti maja popri prave
uzivat’ byt aj pravo uZzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu, ako aj
poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Néjomca je povinny uzivat' byt, spolotné priestory a zariadenie domu riadne a riadne
poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.



IT1.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urdita do 31.01.2017.

Néjom kon¢i uplynutim dohodnutej doby ndjmu, alebo pred uplynutim tejto doby
dohodou zmluvnych stran alebo vypovedou v zédkonom stanovenych pripadoch.

Néjomca ma narok na opakované uzatvorenie ndjmu v pripade, Ze si bude riadne a v&as
plnit’ svoje povinnosti, vyplyvajuce z tejto zmluvy o ndjme, najmi riadne a v&as platit’
najomné a poplatky za sluzby s najmom spojené a bude zéroveii spifiat’ podmienky na
uzivanie tohto bytu stanovené osobitnym predpisom.

Ziadost' je nijomca povinny dorudit prenajimatelovi minimalne 30 dni pred dfiom
ukoncenia najmu, inak jeho pravo na opakované uzatvorenie ndjmu zanika a najom konci
dilom uplynutia dohodnutej doby najmu. Opakovany najom bude uzatvoreny tym, Ze
obidvoma zmluvnymi stranami bude podpisany dodatok k tejto zmluve.

Pri zaniku najmu dohodnutého na urcity ¢as nema ndjomeca pravo na bytova nahradu.

IV.
Najomné a ihrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyska ngjomného je stanovena podla Opatrenia MF SR €. 01/R/2008 zo diia 23.04.2008
v zneni Opatrenia MF SR €. 02/R/2008 zo dna 25.09.2008 vo vyske 136,89 € mesacne.

Néajomné je splatné v pravidelnych mesacnych splatkach.
Prenajimatel’ potvrdzuje, Ze od ndjomcu prevzal zdbezpeku vo vyske 1 991,64 €.

Néjomca sa zavdzuje platit’ ndjomné za d’alSie obdobie trvania ndjmu v lehote splatnosti,
ktora je stanovena dohodou zmluvnych stran takto: ndjomné za d’al$i mesiac je splatné
vzdy do 15. dila prislusného kalendarneho mesiaca.

Néjomca je povinny platit’ obci Nezbudska Lucka preddavky za dodavku plynu vo vyske
60 € mesaéne spolu s ndgjomnym. Zuctovanie tychto platieb vykond prenajimatel’ podl'a
skutoénych stavov jednotlivych meraCov tepla v byte atieZz v spolo€nych priestoroch
v bytovom dome k datumu 31.12. prislusného roka a to do 30 dni od obdrzania vetkych
relevantnych podkladov potrebnych pre vyuctovanie.

Néajomca je povinny platit’ obci Nezbudskd Lucka preddavky za dodavku vody a teplej
uzitkovej vody vo vyske 9,50 € mesacne spolu s ndjomnym. Zuctovanie tychto platieb
vykona prenajimatel’ podl'a skutodného odberu (podla stavu meradov vody a TUV
v byte) k datumu 31.12. prislusného roka ato do 30 dni od obdrzania vsetkych
relevantnych podkladov potrebnych pre vyuctovanie.

N4ajomca je povinny platit’ preddavky za t'ahanie a odvoz fekalii vo vyske 9 € mesacne
spolu s ngjomnym. Zuétovanie tychto platieb vykona prenajimatel’ podla podielu
skuto¢ného mnozstva fekalii vyprodukovaného bytom (zisteného podla stavu meracov
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vody a TUV v byte) k celkovému mnoZstvu fekalif vyprodukovanych vSetkymi bytmi
vdome kdatumu 31.12. prislusného roka ato do 30 dni od obdrzania vsetkych
relevantnych podkladov potrebnych pre vyuétovanie.

Néjomea je povinny platit’ preddavky za doddvku elektrickej energie (spolo&né priestory,
vykurovacie kotly) vo vySke 3,00 € mesaéne. Zidétovanie tychto platieb vykona
prenajimatel’ pomernou €astou 1/12 z celkovej sumy za skuto&ne spotrebovant elektrickt
energiu v spoloénych priestoroch k 31.12. prislusného roka ato do 30 dni od obdrZania
vSetkych relevantnych podkladov potrebnych pre vyuétovanie.

Celkova mesacni suma ndjomného spolu s thradou energii je 218,39 €, ktora sa plati
na ucet prenajimatela vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., &. G¢tu 3193157007/5600,
IBAN: SK 62 5600 0000 0031 9315 7007.

Néjomeca sa zavizuje zaplatit prenajimatelovi za sluzby sndjmom spojené &iastku
vyplyvajicu z vytuctovania zalohovych platieb na zdklade pisomného vyuétovania, ktoré
najomcea obdrzi vzdy jedenkrat ro¢ne od prenajimatel’a, priSom vyuétovanie je splatné
najneskor do 14 dni odo diia obdrzania vyuctovania ngjomcom. Pripadny preplatok vrati
prenajimatel’ ndjomcovi do 14 dni od doruéenia vyuétovania.

V pripade, ak je ngjomca v omeskani s platenim ndjomného a tthrad za sluzby s ndjmom
spojenych, najomca je povinny zaplatit’ poplatok z omeskania vo vyske 0,5 %o dlZne;j
sumy za kazdy defi omeSkania, najmenej vSak 0,83 € za kazdy izadaty mesiac
omeskania.

Ak sa zmenia skutoCnosti, rozhodujuce pre urSenie najomného a ceny sluzieb,
prenajimatel mé prédvo zmenit vysku ndjomného a zalohovych platieb za sluzby
poskytované v suvislosti s uzivanim bytu.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti najomcu:

1.

N4jomeca sa zavizuije:

a) Vykonavat' drobné opravy vbyte suvisiace sjeho uzivanim a niklady spojené
s beznou udrzbou v sulade s platnymi pravnymi predpismi, na vlastné naklady
(mal'ovanie, oprava omietok, odhmyzovanie, oprava, Gdr#ba spoloénych priestorov,
vratane vymeny osvetl'ovacich zariadeni a pod.).

b) Bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu takych oprav v byte, ktoré
je povinny zabezpeCit' prenajimatel, priom je povinny umoZnif ich riadne
vykonanie a na poziadanie prenajimatel’a poskytnit’ potrebnt si&innost spolivajucu
aj vo vykonavani prac. V pripade nesplnenia tejto povinnosti najomca zodpoveda za
Skodu, ktord v suvislosti s tym vznikne.

¢) Na vlastné naklady ana vlastni zodpovednost odstranit v byte av uZivanych
spolo¢nych priestoroch zévady, ktoré vznikli v ddsledku konania alebo neéinnosti zo
strany najomcu alebo tych, ktorf s ndgjomcom byvaju. V pripade, Ze sa tak nestane,



prenajimatel ma pravo po predchddzajicom upozorneni nijomcu zavady a int
vzniknutt Skodu odstranit’ a pozadovat’ od ndgjomcu ich ndhradu v plnej vyske.

d) Uzivat’ byt vyluéne na byvanie.

e) Po ukonceni ndgjmu vypratat’ byt a priestory s bytom stvisiace v termine uréenom
prenajimatelom atieto priestory odovzdat prenajimatelovi so  vSetkym
prisluSenstvom  atechnickym zariadenim v stave, vakom ich prevzali,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie ato pri riadnom uZivani a vykondvani
Udrzby bez néaroku na nédhradu nékladov suvisiacich so zhodnotenim bytu
a uzivanych spolo¢nych priestorov domu. Po odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny
zaznam s uvedenim popisu technického stavu bytu, pripadne zavad.

Néjomca zodpoveda za Skodu spésobent v dome nim a osobami, ktoré s nim byvaju.

N4jomca nemdze prenechat’ priestory, ktoré su predmetom ndjmu do uZivania inym
osobam z titulu prendgjmu.

Ndjomca nesmie vykonavat' akékol'vek stavebné upravy apodstatné zmeny v byte
vratane zasahov do elektroinstalacie a vodoinstalacie bez predchéadzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatel’a, v opa¢nom pripade zodpovedd za vzniknutd $kodu. V pripade
sthlasu néklady na realizaciu navrhnutych zmien znaSa v plnom rozsahu ndjomca bez
naroku na ich nahradu po skonéeni najmu.

Néjomea je povinny udrziavat’ no¢ny pokoj, v opacnom pripade je dovod na vypovedanie
zmluvy o ngjme zo strany prenajimatel’a.

Néjomca je povinny v primeranej miere udrziavat’ ¢istotu v spolo¢nych ¢astiach domu
a za tymto ucelom uzavriet’ s ostatnymi ndjomcami bytov v dome dohodu o upratovani
spolo¢nych €asti domu (schodiskéd, chodby...).

Néjomca je povinny ohlésit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu kazdu d’alsiu
osobu, ktord za¢ne Zit’ s ngjomcom v spolo¢nej domécnosti.

Néjomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol oboznameny s povinnostami
vztahujucimi sa na najomcu bytu, v suvislosti so spravou a prevadzkou obytného domu,
v ktorom sa predmetny byt nachddza. Zaroven vyhlasuje, Ze tieto povinnosti sa zavizuje
plnit’ a dodrZiavat'.

Néjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpelujuce ostatnym najomcom bytov vykon ich prav.

Prava a povinnosti prenajimatel’a:

L,

Prenajimatel’ sa zavizuje stavebné Upravy ainé podstatné zmeny v byte pocas trvania
ndjmu vykonavat’ iba so sthlasom ngjomcu. Najomca modZe tento suhlas odopriet’ iba
z vaznych ddvodov. Pokial prenajimatel’ takéto opravy bude vykondvat' na prikaz
prislusného organu $tatnej spravy, ngjomca sa zavézuje ich-yykonanie bez omeskania
umoznit’.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu uZivania bytu a dodrziavania povinnosti
ndjomcu vyplyvajicich ztejto zmluvy andjomca je povinny prenajimatelovi tuto



kontrolu umoznit’ vykonat’.

VI.
Ostatné dojednania

1.V pripade, Ze ndjomca nebude platit ndjomné a thradu za sluzby snajmom spojené
riadne a v¢as v dohodnutej lehote splatnosti, je prenajimatel oprdvneny najom bytu
vypovedat aj pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu.

2. Néjomca sa zavdzuje vypratat’ predmet ndjmu do troch dni po ukonéeni najmu.

3. Vpripade nesplnenia tejto povinnosti sa ndjomca zavizuje platit prenajimatelovi
dohodnutti zmluvnt pokutu vo vyske 165,95 € za kazdy den omeskania.

VIL
Zaverecné ustanovenia

1. Pokial' tdto zmluva neustanovuje inak, spravuju sa prdvne vztfahy jej ucastnikov
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a suvisiacimi predpismi.

2. Zmluva je vypracovana vdvoch vyhotoveniach, zktorych prenajimatel aj najomca
obdrZia po jednom vyhotoveni.

3. Menit" a doplfiat’ ustanovenia tejto zmluvy je moZné len na zaklade vz4jomnej dohody
zmluvnych stran, formou pisomného dodatku k tejto zmluve, pre platnost ktorého sa
vyzaduje jeho podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami.

4. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluva bola spisana podla ich pravej a slobodnej vole,
nebola uzatvorend v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s jej
obsahom tito zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

5. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu a u¢innost” dtiom nasledujticim po dni jej
zverejnenia, nie vSak skor ako 01.2.2016.

V Nezbudskej Lucke diia 29.1.2016

Prenajimatel’: ; Néjomca:

S R T
Ing. Adriana Vraﬁa}\io i

starostka obce

Maria Hurkova
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