Zmluva o najme bytu ¢. 1 v bytovom dome sup. ¢. 2

uzatvorena podl’a § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika

I.

Zmluvné strany
Prenajimatel’: Obec Nezbudska Lucka
Sidlo: Nezbudska Lucka 130, 013 24 Nezbudskd Lucka
ICO: 00648256
DIC: 2020689341
V zastupeni: ‘Ing. Adriana Vrarianova Kubickova, starostka
Banka: Prima banka Slovensko, a.s.
C. aétu: 3193157007/5600
IBAN: SK62 5600 0000 0031 9315 7007

(d’alej ako prenajimatel’)

a
Ndjomca: Mariana Jelinkova , rod. ¢. 755216/7612
Adresa: Nezbudska Lucka 2, 013 24 Nezbudska Lucka

(d’alej ako najomca)

uzatvorili tdto zmluvu o ndjme bytu

I1.
Predmet a rozsah najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytového domu &. 2 postaveného na KN parc.
¢. 3943 na adrese Nezbudskd Lucka 2 v kat. izemi Nezbudské Lucka. Predmetny bytovy
dom je zapisany v katastri nehnutelnosti, na Okresnom urade, katastralnom odbore
Zilina, na liste vlastnictva &. 673.

Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom dvojizbového bytu &. 1, ktory sa nachadza
v bytovom dome Specifikovaného vbode 1 tohto ¢lanku. Predmetny byt pozostiva
z kuchyne, dvoch izieb, chodby, jednej kipel'ne a WC. Celkova plocha bytu je 55,5 m?.
Stcastou bytu je jeho vybavenie : vid’. Preberaci protokol a odovzdévajuci protokol.

Prisluscnstvo bytu a zoznam os6b tvoriacich domécnost’ ndgjomeu st uvedené v prilohe &.
1 — evidenény list bytu.

Prenajimatel’ tymto prenechiva nijomcovi do uZivania dvojizbovy byt opisany
v bode 2 tohto ¢lianku s prisluSenstvom a vybavenim tak, ako je vysSie uvedené.
Najomca a osoby, ktoré Ziji s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti maju popri prave
uzivat’ byt aj pravo uZzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu, ako aj
poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Ngjomca je povinny uzivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenie domu riadne a riadne
pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.



I1I.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitt do 31.08.2016.

Néjom kon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu, alebo pred uplynutim tejto doby
dohodou zmluvnych stran alebo vypoved’ou v zékonom stanovenych pripadoch.

Néjomca mé ndrok na opakované uzatvorenie najmu v pripade, Ze si bude riadne a v&as
plnit’ svoje povinnosti, vyplyvajice z tejto zmluvy o ndjme, najmé riadne a v¢as platit’
ngjomné a poplatky za sluzby s ngjmom spojené a bude zéroveii spiiat’ podmienky na
uzivanie tohto bytu stanovené osobitnym predpisom.

Ziadost je n4jomca povinny dorudit’ prenajimatelovi minimélne 30 dni pred diiom
ukoncenia ndjmu, inak jeho pravo na opakované uzatvorenie ndgjmu zaniké a ndjom kondi
dfiom uplynutia dohodnutej doby ndjmu. Opakovany ndjom bude uzatvoreny tym, Ze
obidvoma zmluvnymi stranami bude podpisany dodatok k tejto zmluve.

Pri zaniku ndjmu dohodnutého na urcity ¢as nema najomca pravo na bytovi nahradu.

Iv.
Najomné a ihrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyska ngjomného je stanovena podl'a Opatrenia MF SR ¢&. 01/R/2008 zo diia 23.04.2008
v zneni Opatrenia MF SR ¢. 02/R/2008 zo dila 25.09.2008 vo vyske 95,02 € mesaéne.

Néjomné je splatné v pravidelnych mesaénych splatkach.
Prenajimatel’ potvrdzuje, Ze od ndjomcu prevzal zdbezpeku vo vyske 1 991,64 €.

Néjomca sa zavézuje platit’ ndgjomné za d’alSie obdobie trvania najmu v lehote splatnosti,
ktora je stanovend dohodou zmluvnych stran takto: ndgjomné za d’al§f mesiac je splatné
vzdy do 15. dna prislu$ného kalendarneho mesiaca.

Najomca je povinny platit’ obei Nezbudska Lucka preddavky za dodédvku plynu vo vyske
54,98 € mesatne spolu snajomnym. Zuctovanie tychto platieb vykond prenajimatel’
podla skuto¢nych stavov jednotlivych meradov tepla vbyte atiez v spoloénych
priestoroch v bytovom dome k ddtumu 31.12. prislusného roka ato do 30 dni od
obdrzania vSetkych relevantnych podkladov potrebnych pre vytétovanie.

Najomca je povinny platit’ obci Nezbudskd Lucka preddavky za dodévku vody a teplej
uzitkovej vody vo vyske 4,00 € mesaéne spolu s ndgjomnym. Zudtovanie tychto platieb
vykond prenajimatel’ podla skutoéného odberu (podla stavu meradov vody a TUV
vbyte) kdatumu 31.12. prislusného roka ato do 30 dni od obdrzania vsetkych
relevantnych podkladov potrebnych pre vyuétovanie.

Néjomea je povinny platit’ preddavky za t'ahanie a odvoz fekalii vo vyske 3 € mesaéne
spolu s ndgjomnym. Zuctovanie tychto platieb vykond prenajimatel podla podielu
skutoéného mnozstva fekalii vyprodukovaného bytom (zisteného podla stavu meraov
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vody a TUV v byte) k celkovému mnoZstvu fekalii vyprodukovanych vSetkymi bytmi
vdome kdatumu 31.12. prisluSného roka ato do 30 dni od obdrzania vsetkych
relevantnych podkladov potrebnych pre vyictovanie.

Néjomca je povinny platit’ preddavky za dodavku elektrickej energie (spolo¢né priestory,
vykurovacie kotly) vo vySke 3,00 € mesatne. Zictovanie tychto platieb vykona
prenajimatel’ pomernou ¢ast'ou 1/12 z celkovej sumy za skutoéne spotrebovant elektrickd
energiu v spolo¢nych priestoroch k 31.12. prislusného roka ato do 30 dni od obdrzania
vSetkych relevantnych podkladov potrebnych pre vyuétovanie.

Celkova mesacna suma najomného spolu s iihradou energii je 160 €, ktord sa plati na
ucet prenajimatel'a vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., ¢. u¢tu 3193157007/5600,
IBAN: SK 62 5600 0000 0031 9315 7007.

N4jomca sa zavédzuje zaplatit’ prenajimatelovi za sluzby sndjmom spojené &iastku
vyplyvajucu z vyuctovania zalohovych platieb na zéklade pisomného vyudtovania, ktoré
ndjomca obdrz{ vzdy jedenkrat ro¢ne od prenajimatel’a, pricom vyuctovanie je splatné
najneskdr do 14 dni odo diia obdrzania vyuctovania ndgjomcom. Pripadny preplatok vrati
prenajimatel’ ngjomcovi do 14 dni od doru¢enia vyictovania.

V pripade, ak je ndjomca v omeSkani s platenim ndjomného a thrad za sluzby s ndjmom
spojenych, ndjomca je povinny zaplatit’ poplatok z omeSkania vo vyske 0,5 %o dlznej
sumy za kazdy detl omeSkania, najmenej vSak 0,83 € za kazdy izadaty mesiac
omeskania.

Ak sa zmenia skutocnosti, rozhodujice pre urenie ndjomného aceny sluZieb,
prengjimatel’ méd prdvo zmenit vySku ndjomného azdlohovych platieb za sluzby
poskytované v suvislosti s uzivanim bytu.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti najomcu:

L.

Najomca sa zavizuje:

a) Vykondvat’ drobné opravy v byte suvisiace sjeho uZivanim anéklady spojené
s beznou udrzbou v sulade s platnymi pravnymi predpismi, na vlastné néklady
(malovanie, oprava omietok, odhmyzovanie, oprava, udrzba spoloénych priestorov,
vratane vymeny osvetlovacich zariadeni a pod.).

b) Bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu takych oprav v byte, ktoré
je povinny zabezpeCit' prenajimatel, priCom je povinny umoZnit ich riadne
vykonanie a na poZiadanie prenajimatel’a poskytnit’ potrebnd stéinnost’ spocivajucu
aj vo vykonavani prac. V pripade nesplnenia tejto povinnosti ndjomca zodpoveda za
Skodu, ktora v stvislosti s tym vznikne.

¢) Na vlastné ndklady ana vlastni zodpovednost' odstrénit’ vbyte av uzivanych
spolo¢nych priestoroch zavady, ktoré vznikli v dosledku konania alebo ne&innosti zo
strany ndjomcu alebo tych, ktori s ndjomcom byvaji. V pripade, Ze sa tak nestane,



prenajimatel’ ma pravo po predchddzajicom upozorneni ndjomcu zévady a int
vzniknutd Skodu odstranit” a pozadovat’ od ngjomcu ich ndhradu v plnej vyske.

d) UZivat’ byt vylu¢ne na byvanie.

e) Po ukonceni ndjmu vypratat’ byt a priestory s bytom savisiace v termine uréenom
prenajimatelom  atieto priestory odovzdat’ prenajimatelovi so  vSetkym
prisluSenstvom  atechnickym  zariadenim v stave, vakom ich prevzali,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie ato pri riadnom uZivani a vykondvani
Udrzby bez néaroku na ndhradu ndkladov suvisiacich so zhodnotenim bytu
a uzivanych spolo¢nych priestorov domu. Po odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny
zédznam s uvedenim popisu technického stavu bytu, pripadne zavad.

Néjomca zodpoveda za Skodu spésobenti v dome nim a osobami, ktoré s nim byvaju.

Néjomca nem6ze prenechat” priestory, ktoré st predmetom ndjmu do uZivania inym
osobam z titulu prengjmu.

Néjomca nesmie vykonavat' akékol'vek stavebné upravy a podstatné zmeny v byte
vratane zésahov do elektroinStaldcie a vodoinStaldcie bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a, v opanom pripade zodpovedd za vzniknutt $kodu. V pripade
suhlasu néklady na realizdciu navrhnutych zmien zna$a v plnom rozsahu njomca bez
naroku na ich ndhradu po skonéeni najmu.

Néjomca je povinny udrZiavat’ no¢ny pokoj, v opa¢nom pripade je dovod na vypovedanie
zmluvy o ndjme zo strany prenajimatel’a.

Néjomca je povinny v primeranej miere udrziavat’ istotu v spoloénych &astiach domu
a za tymto Ucelom uzavriet’ s ostatnymi najomcami bytov v dome dohodu o upratovani
spolo¢nych ¢asti domu (schodiska, chodby...).

Nédjomca je povinny ohlasit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu kazdu dalgiu
osobu, ktora zaéne zit’ s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti.

Négjomea podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol obozndmeny s povinnostami
vztahujicimi sa na ngjomcu bytu, v stvislosti so spravou a prevddzkou obytného domu,
v ktorom sa predmetny byt nachédza. Zaroveii vyhlasuje, Ze tieto povinnosti sa zavézuje
plnit’ a dodrziavat’.

Néjomea je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpeCujlce ostatnym najomcom bytov vykon ich prav.

Prava a povinnosti prenajimatel’a:

1.

Prenajimatel’ sa zavézuje stavebné upravy ainé podstatné zmeny v byte pocas trvania
najmu vykondvat’ iba so suhlasom ndjomcu. Ndjomca moZe tento suhlas odopriet’ iba
z vaznych dovodov. Pokial prenajimatel’ takéto opravy bude vykonavat na prikaz
prisludného orgéanu Statnej spravy, ndjomca sa zavizuje ich vykonanie bez omeskania
umoznit’.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu uzivania bytu a dodrziavania povinnosti
ngjomeu vyplyvajucich ztejto zmluvy andjomca je povinny prenajimatelovi tato



kontrolu umoznit’ vykonat’.

VI
Ostatné dojednania

1.V pripade, Ze ngjomca nebude platit’ ndgjomné a thradu za sluzby sndjmom spojené
riadne a v€as v dohodnutej lehote splatnosti, je prenajimatel opravneny ndjom bytu
vypovedat’ aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

2. Négjomca sa zavdzuje vypratat’ predmet ndjmu do troch dni po ukonéeni ndjmu.

3. 'V pripade nesplnenia tejto povinnosti sa najomca zavdzuje platit’ prenajimatelovi
dohodnuttd zmluvnu pokutu vo vyske 165,95 € za kazdy deil omeskania.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Pokial' tito zmluva neustanovuje inak, spravuji sa pravne vztahy jej ucastnikov
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a stvisiacimi predpismi.

2. Zmluva je vypracovand vdvoch vyhotoveniach, zktorych prenajimatel aj nijomca
obdrzia po jednom vyhotoveni.

3. Menit a dopliiat’ ustanovenia tejto zmluvy je moZné len na zaklade vzajomne] dohody
zmluvnych stran, formou pisomného dodatku k tejto zmluve, pre platnost ktorého sa
vyzaduje jeho podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluva bola spisand podl'a ich pravej a slobodnej vole,
nebola uzatvorend v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s jej
obsahom tto zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

5. Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisu a G¢innost’ diiom nasledujticim po dni jej
zverejnenia, nie v8ak skor ako 01.9.2015.

V Nezbudskej Lucke diia 30.6.2015

Prenajimatel’: Néjomca:
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Ing. Adriana Vrafanevd Kubitkové Mariana Jelinkova
starostka obce



